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1) Regierung von Niederbayern - Herr Kobold - 02.06.2023

die Stadt Regen plant die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes. In einem ersten Schritt
wurde das Thema Wohnen im Allgemeinen behandelt, zu der die hdhere
Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Niederbayern mit dem Schreiben vom
24.06.2022 Stellung genommen hat. In der jetzt vorliegenden Planung werden darGber hinaus
auch gewerbliche und sonstige Fidichendarstellungen behandelt. Hierzu nimmt die Regierung
von Niederbayern als hdhere Landesplanungsbehérde wie folgt Stellung:

Die Stadt Regen plant die Neuaufstellung des Flidchennutzungsplanes fUr das gesamte
Stadtgebiet. Die Planungsabsichten sollen fUr einen Zeithorizont von 10-15 Jahren erneuert
werden. Dies ist aus landesplanerischer Sicht weiterhin sehr zu begrien.

Den Anforderungen an die LEP-Ziele 1.2.1 und 3.2 wird die Planung gerecht. Zudem erfUllt
die Planung auch die Grundsdtze 3.1 LEP sowie RP 12B1I1.1.

Die geplanten Rucknahmen von Fldchen sind aus landesplanerischer Sicht sehr zu begriBen
und sind im Sinne einer bedarfsgerechten und nachhaltigen kormmunalen Bodenpolitik.
Dadurch kann der Handlungsspielraum bei der Neuausweisung von Fidchen erhdht werden.

Aus stédtebaulicher Sicht sind folgende Aspekte zu beachten:

Im ersten Schritt wurde schwerpunktmdaBig das Thema Wohnen im Allgemeinen betrachtet.
Mit den nun vorgelegten Planungsunterlagen werden auch alle Ubrigen baulichen
Nutzungsbereiche in die Gesamtuberplanung einbezogen.

Vor dem Hintergrund des Erfordernisses der bedarfsgerechten Baulandentwicklung und
insbesondere auch des ISA , Innen statt AuBen* - Grundsatzbeschlusses der Stadt Regen von
Juni 2020 ist das vorrangige Ziel der Stadt Regen einer nicht bedarfsgerechten RUcknahme
von im FNP dargesteliten Baufldchen sehr zielfChrend. Wir begriBen sehr, dass neue
Fidchenausweisungen nicht vorgesehen sind.

4.1.3.2. Gemischte Baufldchen

Inwieweit alle der hier genannten Siedlungen (im Zusammenhang bebaute) Ortsteile
darstellen, muUsste erst im Einzelfall gepruft werden. Die Darstellung von Bauflchen bei
Siedlungen im AuBenbereich ware letztlich nur von Bedeutung bei einer vorgesehenen
Entwicklung durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
(»Entwicklungssatzung"). Die Darstellung im FNP ist dann dazu Voraussetzung. Eine
Entwicklungsabsicht ist aus der Begrundung des FNP jedoch nicht zu entnehmen. Die
Darstellung als Baufléche bei Siedlungen im AuBenbereich ist aus unserer Sicht obsolet.
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Abwdagungsvorschlag:

An den im Vorentwurf dargestellten Bereichen wird festgehalten. Vorangig handelt es sich
dabei um gewachsene Strukturen, die bereits im rechtswirksamen Fidchennutzungsplan
abgebildet waren. Die Flidchen wurden hinsichtlich inres vorhandenen stadtebaulichen
Gewichts (im Zusammenhang bebauten Ortstell) UberprUft, zudem erfolgte ein Abgleich, ob
Satzungen bereits vorhnanden sind. Teilbereiche wurden bereits im Zuge des Vorentwurfes
herausgenommen.

In der weiteren Ausarbeitung der Begriundung wird die stddtebauliche Einschdtzung der
einzelnen Gemischten Baufldichen erléutert. Eine Auflistung der geplanten Neuausweisung
wird angefuhrt.

Zu 4.1.3.7. AuBenbereich

Die allgemeine Angabe, dass Siedlungsstrukturen gema § 35 BauGB im AuBenbereich
privilegiert oder heute dem Bestandsschutz unterliegen, ist in Frage zu stellen. Dies mUsste
im Einzelfall einer baurechtlichen Prifung unterzogen werden. Auf der Ebene des
Fidchennutzungsplans soliten solche Aussagen nicht getroffen werden. Wirempfehlen,
darauf zu verzichten.

Abwdagungsvorschlag:

Im rechtwirksamen Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurden
weitestgehend keine Unterscheidungen innerhallb der Fldchen fUr Landwirtschaft getroffen. In
der GesamtUberarbeitung wurden im Rahmen des Landschaftsplan konkretere
Bestandserhebungen durchgefUhrt. Dadurch kdnnen Aussagen hinsichtlich der
landwirtschaftichen Nutzung (Ackerfléchen, Grunlandfldchen usw.) getroffen werden.
Bebaute Fi&dchen im AuBenbereich, welche landwirtschaftliche Betriebsstandorte, einzelne
Wohnhduser und sonstige Bebauung im AuBenbereich betreffen, werden gem. PlanzZV als
Fidchen fur Landwirtschaft dargestellt. In der Begrindung wird die pauschale Annahme, dass
es sich dabei um privilegierte oder heute dem Bestandsschutz unteriegenden Belbauungen
handelt, zurockgenommen.

Zu 4.2. Bevdlkerungsstruktur

Seit dem Jahr 2013 betreibt die Stadt Regen nach eigener Angabe ein
Fidchenmanagement, zur Erhebung von innerstédtischen Baulandpotential,
Leerstandserhebungen, sowie von potentiellen Leerstdnde. Dies ist sehr zu begriBen. Dies soll
It. ISA-Grundsatzbeschluss zukUnftig mit dem Instrument eines digitalen Leerstandskatasters
erfolgen.

Die skizzierte Strategie der Baulandmobilisierung halten wir fUr richtig und weitblickend. Zu
ergdnzenden, in der Stdfebauférderung unterstUtzungsfahigen Instrumenten der
Innenentwicklung beraten wir gerne. Wir empfehlen, im Sinne einer fldchensparenden und
nachhaltigen Siedlungsentwicklung zukUnftig méglichst verdichtete Bauformen vorzusehen.
Der Nachverdichtung sollte im Kontext einer kostensparenden und flécheneffizienten
Bauentwicklung zukinftig besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden.
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Es wird in der Begrindung des FNP bei statistisch prognostizierten, leicht rockgéngigen
Bevdlkerungszahlen von 1,5 % fur die kommenden 15 Jahre fUr die Stadt Regen ein
Sondereffekt der Suburbanisierungstendenz (aus Informationen des Bundesinstituts fur
Bevolkerungsforschung BiB vom 05. Dezember 2022) geltend gemacht. Aus Sicht der Stadt
wird demnach die langfristige Bevolkerungsentwicklung im Stadtgebiet von Regen nicht
rocklaufig sein.

Es wird plausibel dargelegt, dass frotz einer Immobilienmarktplattform sowie regelmdaBiger
EigentUmeransprachen durch die Stadt Regen 99% der GrundstUcke nicht zum Verkauf
stehen.

GemdaB Begrindung wird mit Bezug auf 1,5 ha bereits erfolgten Bebauungen in
Neuausweisungsgebieten 2021 und 2022 sowie einer leicht gestiegenen Bevdlkerungszahl
von 2015 zu 2022 davon ausgegangen, dass man in den néchsten 5 bis 10 Jahren mit einem
Fidchenbedarf von ca. 7 bis 10 ha rechnen kann. Auch wird Bezug genommen auf den
Anstieg der Sozialversicherungspflichtigen am Wohn- bzw. Arbeitsort in Stadt und Landkreis
Regen zwischen 2015 und 2020. Durch die Betriebserweiterungen einiger Firmen in Regen in
den vergangenen Jahren ist als Sondereffekt eine positive gewerbliche Entwicklung zu
verzeichnen. Die sich daraus ergebende positive Bevolkerungsentwicklung IGuft aus Sicht der
Stadt Regen vermutlich zeitlich versetzt erst jetzt an.

Allgemein wird in der Begrindung von einem Auflockerungsbedarf ausgegangen, der wohl
aus sich verdndernden HaushaltsgroBen mit Tendenz zu ein- und zwei-Personen-Haushalten
in Bayern begrindet werden kann. Ein konkret berzifferter Auflockerungsbedarf wird nicht
berechnet.

Im Zuge einer bedarfsgerechten FNP-Gesamtfortschreibung ist es erforderiich, die
grundsatzlich plausilen Annahmen in der Begrundung fur einen Wohnfldchenbedarf von ca.
7 bis 10 ha durch eine konkrete Wohnfldchenbedarfsberechnung zu stUtzen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Wohnfladchenbedarfsberechnung wird in der Begrindung konkretisiert. Dabei wurde ein
Fidchenbedarf von 6,5 -7 ha ermittelt.

Zu 5.1 Bestandserhebungen und Planungsziele Baufléchen Wohnen

Die Erfassung der einzelnen Potentialfléchen (Baulickenerfassung, allgemeine
Leerstandserfassung und die ergénzende potentielle Leerstandserfassung bei
Einpersonenhaushalten bezogen auf die bauliche Nutzung ,,Wohnen*) wird nachvollziehbar
beschrieben und bewertet.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zu 5.2 bis 5.4. Bestandserhebungen und Planungsziele Baufldichen Mischgebiet und
Dorfgebiet und Sonderbauflichen
Die geplanten FidchenrGcknahmen sind schlUssig beschreiben.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.5. Bestandserhebungen und Planungsziele Baufldchen Gewerbefldchen

Eine Gewerbeflachenbedarfsermittiung ist im Zuge einer bedarfsgerechten
Gesamtfortschreibung des Fidchennutzungsplans zu erarbeiten. Die vorhandenen
Potentialfldchen sind qualitativ zu bewerten. FUr zu erwartende zukUnftigen Bedarfe for
zusatzliche Gewerbefldchenausweisungen ist eine Standortalternativenprifung mit
Bewertung der betroffenen éffentlichen und privaten Belange durchzufGhren.

Abwdagungsvorschlag:
Die Gewerbefldchenbedarfsermittiung wird in der Begrundung aufgenommen. Dabei wurde
ein Fldchenbedarf von ca. 13 ha ermittelt.

Die Stadt Regen hat sich dazu entschieden ca. die Hdlfte der FliGche des zukUnftigen Bedarfs
im Zuge der GesamtUberplanung auszuweisen.

Im Jahr 2013 hat die Stadt Regen eine Standortuntersuchung durchgefUhrt, die bis heute
fortgeschrieben wurde. Teiweise wurden die moglichen Standorte bereits entwickelt.

Anhand der in der Begrundung dargestellten Standortuntersuchung hat sich die Stadt Regen
fOr die Ausweisung einer Fldche von ca. 7,8 ha im Bereich des Ortsteils Poschetsried
enfschieden.

2) Landratsamt Regen, Kreisbaumeister - Herr Hagenauer - 01.06.2023

zum F-Planentwurf wurde zuletzt in der Fassung vom 10.05.2022 Steilung genommen. Zur
nunmehr in der Fassung vom 07.03.2023 vorliegenden Entwurfsplanung erfolgt die
nachfolgende Stellungnahme.

Ermittlung des Bedarfs an Wohnbaufldchen:
¢ Die Begrindung wird in der aktuellen Fassung im Punkt ,,Grundlagenermittlung” um

wesentliche statistische Aussagen zur Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur ergdnzt
und bietet so einen noch besseren Uberblick Uber die bisherige und voraussichtliche
Entwicklung.
Eine konkrete Ermittlung des kUnftigen Baufléchenbedarfs wird dennoch weiterhin
vermisst. Die Planung sieht eine umfassende RUcknahme bereits dargesteliter
Baufl&chen vor und verzichtet aufgrund der fehlenden Erwerbbarkeit geeigneter
Fidchen auf die Ausweisung neuer Baugebiete. Um bedarfsgerechte
Neuausweisungen spater ohne aufwdéndige statistische Untersuchungen zeitnah
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durchfUhren zu k&nnen, ist es erforderlich. die dafur erforderlichen Grundlagen bereits
jetzt zu ermitteln und den konkreten Bedarf fUr die kommenden 10 - 15 Jahre
aufzuzeigen. Der Bedarf ist nachvollziehbar zu berechnen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Wohnflachenbedarfsberechnung wird in der Begrindung konkretisiert. Dabei wurde ein
Fidchenbedarf von 6,5 -7 ha ermittelf.

Gewerbefldchen:
¢ Die Begrindung enthdlt keine Angaben zur Gewerbesituation im Gemeindegebiet
und keine Prognosen zur voraussichtlichen Gewerbeentwicklung. Dies ist zu ergdnzen.
Der voraussichtliche Gewerbefldchenbedarf ist unter BerGcksichtigung der Leerstnde
und Brachfldchen zu ermitteln und ggf. planerisch zu berdcksichtigen. For die
Neuausweisung von Gewerbefldchen ist grundsatziich eine Alternativenbetrachtung
erforderlich.

Abwdagungsvorschlag:

Die Gewerbefldchenbedarfsermittiung wird in der Begrundung aufgenommen. Dalbei wurde
ein Fldchenbedarf von ca. 13 ha emittelt. Da die Stadt derzeit keinen Zugriff auf potentiell
geeignete Fldchen hat, ist eine Alternativenprifung zum jetzigen Zeitpunkt nicht zielfGhrend.
Sie wird zur gegebenen Zeit nachgeholt.

Begrindung/Umweltbericht:
¢ Abgesehen von den Herausnahmen werden die vom gultigen F-Plan abweichenden

Baugebietsdarstellungen im Plan soweit ersichtlich nicht gekennzeichnet und teils
auch nicht begrindet. So z.B. die Darstellung der Streusiedlung nordwestlich von
March als MD, die Darstellung des FulBballplatzes zwischen SchweinhUtt und
RinchnachmUndt als SO oder die Darstellung der Regeninsel mit Stadfpark als SO.
Neue oder erheblich gednderte Baugebietsdarstellungen sind grundsatziich zu
begrinden.
Zur Verbesserungen der PlanUbersichtlichkeit wird empfohlen, die gednderten
Baugebietsdarstellungen im Plan zu kennzeichnen oder textlich zusammenzufassen.

Abwdagungsvorschlag:

Die vom rechtswirksamen Fidchennutzungsplan abweichend Darstellungen beziehen sich auf
zwei Bereiche. Zundchst erfolgte eine Anpassung an die aktuelle digitale Flurkarte auf UTM
Format und in dem Zusammenhang der Abgleich mit den tatsGchlichen Gegebenheiten vor
Ort, sofern diese nur geringfUgig vorlagen. Der zweite Punkt sieht Neuausweisungen vor,
welche in der Begrindung nun genauer erldutert werden.
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e Diein der Begrindung unter Punkt 4.1.3.7 ,,AuBenbereich" enthaltenen Angaben zur
Privilegierung von Siedlungsstrukturen im AuBenbereich freffen nicht zu. Die Feststellung
einer Privilegierung kann nur einzelfaliweise im Rahmen einer planungsrechtlichen
PrUfung erfolgen. Der Text ist zu streichen.

Abwdagungsvorschlag:

Im rechtwirksamen Fl&dchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurden
weitestgehend keine Unterscheidungen innerhallb der Fidchen fUr Landwirtschaft getroffen. In
der GesamtUberarbeitung wurden im Rahmen des Landschaftsplan konkretere
Bestandserhebungen durchgefuhrt. Dadurch kdnnen Aussagen hinsichtlich der
landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerfldchen, Grinlandfléchen usw.) getroffen werden.
Bebaute Fidchen im AuBenbereich, welche landwirtschaftliche Betriebsstandorte, einzelne
Wohnhduser und sonstige Bebauung im AuBenbereich betreffen, werden gem. PlanZV als
Fidchen fur Landwirtschaft dargestellt. In der Begrindung wird die pauschale Annahme, dass
es sich dabei um privilegierte oder heute dem Bestandsschutz unteriegenden Bebauungen
handelt, zurockgenommen.

¢ Im neu hinzugefugten Umweltbericht erfolgt unter Punkt 4.2 eine ausfUhrliche
ErlGuterung zur RUcknahme bislang ausgewiesener Baufldchen. GemdaB § 2a BauGB
sind in der Begrindung, unabhdngig vom Umweltbericht, Ziel, Zweck und
Auswirkungen der Planung darzulegen. Die Erlduterung solite daher auch in die
Begrindung aufgenommen werden.

Abwdagungsvorschlag:
Erlduterung zur RUcknahme wird in der Begrundung dem Punkt 5.6 ergdnzt.

Laufende DeckblattGnderungen des gultigen F-Plans:

e Derzeit erfolgen verschiedene Anderungen des gUltigen F-Plans durch
Deckblattverfahren. Die geplanten Anderungen sind im F-Planentwurf teils bereits
verbindlich als Baugebiet dargestellt. So z.B. das Baugebiet fUr die kunftige
Berufsschule oder das geplante GE im nordwestlichen Anschluss an das
Jugendferiendorf. (Die Darstellung des GE erfolgt im Planausschnitt 15, Planausschnitt 8
Uber lappt den Darstellungsbereich, verzichtet aber auf die GE-Darstellung.)
Grundsatzlich gilt, dass bislang nicht rechtskraftig ausgewiesene und neu in den F-
Planentwurf aufgenommene Baugebiete im Rahmen der Neuaufstellung des F-Plans
auf ihre Zuldssigkeit zu Uberprifen und ggf. zu genehmigen sind. Eine Anderung des
gultigen F-Plans im ,,Parallelverfahren™ ist bauplanungsrechtlich problematisch und
solite unterbleiben.

Andere laufende Deckblattdnderungen, wie z.B. die geplante GE-Erweiterung am
Burgerholz, sind aus dem F-Planentwurf nicht ersichtlich. Zur Klarstellung und zur
Vermeidung rechtlicher Komplikationen wird dringend empfohlen, alle laufenden
DeckblattGnderungen im F-Planentwurf zu kennzeichnen und erst nach Abschluss der
Verfahren in die Darstelungen des F-Planentwurfs zu Ubernehmen.
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Abwdagungsvorschlag:

Bei den geplanten Anderungen, die sich derzeit noch im laufenden Verfahren befinden
handelt es sich um konkrete Planungsziele der Stadt Regen. Da die Verfahren schon sehr weit
fortgeschritten sind und die Planreife absehbar ist, wird an der Darstellung festgehalten.

Die noch fehlenden Deckblatter wurden ergénzt.

Plandarstellung:

¢ Die Plandarstellung erfolgt auf Grundlage des aktuellen Katasterplans und zeigt die
vorhandene Bebauung. Innerhalb der Baugebiete bestehende Baulicken sind aus
dieser Darstellung klar ersichtlich. Eine zusGtziche Kennzeichnung unbebauter Fldchen
ist daher nicht erforderlich und ware aufgrund der weiter fortschreitenden
Innenentwicklung ohnehin bald Uberholt. Zudem Uberlagert die
LUckenkennzeichnung die Darstellung der Baugebietsflachen. Mit der
LUckenkennzeichnung besteht daher kein Einverstandnis.

Abwdagungsvorschlag:

Die Darstellung der Leerstdnde, potentiellen Leerstnde und Baulicken dient der
Veranschaulichung im Rahmen der erfolgten Bestandsernebung. Mit diesem Kartenmaterial
mochte man zudem hervorheben, wie wichtig es ist sich, aufgrund der vorhandenen Vielzahl
dieser Flidchen, vorangig mit dem Thema der Innenentwicklung intensiv und dauerhaft zu
beschdffigen. Im eigentlichen Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werden
diese Fldchen ohnehin nicht dargestellt, da dies zu untbersichtlich wdre. Das o. g.
Kartenmaterial wird im Entwurf nochmails aktualisiert und in der Darstellung bereinigt.

¢ Im Plan werden die Geltungsbereiche der im Darstellungsbereich gultigen B-Plane
durch eine Umrisslinie dargestellt. Die breiten Umrisslinien Uberlagern die Darstellungen
des F-Plans und mach sie teils unkenntlich. Die Linien sind moglichst schmal
darzustellen.

Abwdagungsvorschlag:

Die Darstellung der Geltungsbereichslinien der Bebauungspldne wird lediglich informativ im
zusatzlichen Kartenmaterial dargestellt. Sie dienen der Einschétzung bzgl. des vorliegenden
Baurechts. Im eigentiichen Fidchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan werden
die Geltungsbereiche nicht dargestellt.

3) Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehorde - Frau Wagenstaller — 04.05.2023

das Ziel der GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan ist in erster Linie die RUcknahme bereits geplanter Baufldchen aufgrund
von nicht maglicher Umsetzung. Dieses Vorhaben wird aus naturschutzfachlicher Sicht
befUrwortet, da kinftige Eingriffe dadurch vermieden werden.
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Lediglich im Ortsteil Berghduser von March wird ein MD dargestellt, dass auBer der
bereits vorhandenen Bebauung eine geringfugige Erweiterung vorsieht. Dieses MD
Uberschneidet sich geringfUgig mit dem Landschaftsschutzgebiet Bayer. Wald.

Eine planmdaBige Bebauung ist mit dem Charakter eines Landschaftsschutzgebietes in
der Regel nicht vereinbar. Daher dirfen Fldchennutzungs- und Bebauungsplane
grundsatziich keine Bauflachen im Landschaftsschutzgebiet festsetzen. Die Darstellung
kann im Einzelfall durch Befreiung nur zugelassen werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfUllt sind:

- Die Bebauung ist nur geringfugig (z. B. zur Ortsabrundung), tangiert nur den
Randbereich des Landschaftsschutzgebiets und stellt einen Abschluss der baulichen
Entwicklung in Richtung auf das Landschaftsschutzgebiet dar.

- Das Schutzgebiet und der betroffene Landschaftsbestandteil mUssen durch die
Bauleitplanung in ihrer Substanz unberthrt bleiben.

Diese Bedingungen wdren gegeben, wenn in diesem Bereich am sUdlichen kinftigen
Ortsrand eine Eingrunung mit der entsprechenden Signatur dargestelit wird.

Abwdagungsvorschlag:
Entlang des sudlichen Ortsrands wird eine Eingrinung ergdnzt, so dass an der Darstellung als
Dorfgebiet festgehalten werden kann.

Die inzwischen erfolgten Fldchennutzungsplandeckblatter wurden zum Teil nicht
eingearbeitet (z.B. Freiflachen-PV-Anlagen Augrub, Schwaighof, Thannhof,
Kleinseiboldsried). Dies soll hoch erfolgen.

Abwdagungsvorschlag:
Der Entwurf wurde dahingehend angepasst. Die Deckblatter wurden eingearbeitet.

Die Darstellung der Fi&chen aus dem Bayerischen Okofléchenkataster entspricht nicht
dem aktuellen Stand und ist zu vervolist&ndigen.

Abwdagungsvorschlag:

Dem Vorentwurf wurde das Okofldchenkataster Stand 05-2022 zugrunde gelegt. Nach
Uberprifung der Daten am LfU wurde festgestellt, dass nach wie vor keine aktuelleren Daten
zur Verfugung stehen. An der Darstellung muss deshalb festgehalten werden.

Eine wichtige Funktion des integrierten Landschaftsplanes ist die Darstellung von
Tabufldchen fur Aufforstung. Diese Aussage fehlt gegenUber dem bisherigen Plan
vollstandig und ist wieder mit aufzunehmen.

Abwdagungsvorschlag:

Da Neu-Aufforstungen ohnehin einer Genehmigung im Einzelfall bedUrfen, wird auf die
Darstellung im Fldchennutzungsplan verzichtet.
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offentlicher Belange gem. Verfahren nach § 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Mit der Planung besteht ansonsten aus naturschutzfachlicher Sicht Einversténdnis.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4) Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz - Frau Pritzl — 20.06.2023

aus der Sicht des Technischen Umweltschutzes bestehen gegen die Herausnahme der
Wohnbaufldchen keine Bedenken. Im Umweltbericht beim Schutzgut Mensch kdnnen diese
Herausnahmen knapp abgehandelt werden, weil dadurch Auswirkungen nicht zu
befUrchten sind.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5) Landratsamt Regen, Gesundheitsamt - Frau Wenzl - 05.05.2023

Durch die GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplans mit infegrierfem Landschaftsplan
der Stadt Regen soll die st&dtebauliche Entwicklung der Stadt Regen, bezogen auf die
Siedlungsbereiche formuliert werden, um die bauliche Entwicklung aller Stadt- bzw. Ortsteile
sicherzustellen. Hierbei erfolgt kaum eine Neudarstellung, sondermn insgesamt eine weitaus
gréBere RUcknahme bisher dargesteliter Baufldchen.

Nach einer Uberprifung der uns Ubemmittelten Antragsunterlagen ist aus Sicht des
Gesundheitsamtes Folgendes mitzuteilen:

Die ErschlieBung hinsichtlich der Wasserversorgung wurde unter Punkt 4.5.5. der Begrundung
des Fldchennutzungsplans dargelegt und kann somit als gesichert angesehen werden.

Die Versorgung eventuell entstehender bzw. bestehender Anwesen mit ausreichend Trink-
und Brauchwasser fallt in den Zusténdigkeitsbereich der Stadt Regen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6) Brandschutzdienststelle Landkreis Regen -KBM Herr GraBl - 11.06.2023

Aus Sicht der Feuerwehr wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

1. L&éschwasserversorgung
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Auswertung der Stellungnahmen aufgrund der Beteiligung der Behorden und Trager
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Fidchennutzungsplan Punkt 4.5.5

Stellungnahme: Rechtsgrundiage

FUr die im Fldchennutzungsplan behandelten Gebiete mussin = Art. T Abs. 2S. 2 BayFwG
Abhdngigkeit derer jewellig verschiedenen Art der baulichen § 9 Abs. 1 Pkt. 13 BauGB
Nutzung die ausreichende Grundversorgung mit Léschwasser

gemdB den Vorgaben des DVGW-Merkblattes W405

sichergestellt sein.

Weitere Anmerkungen:

Die Léschwasserversorgung istim Rahmen der Erstellung der jeweiligen Bebauungspldne mit
der Brandschutzdienststelle des Landkreises Regen abzustimmen und im Bebauungsplan
entsprechend darzustellen.

2. Zufahrt

FiGchennutzungsplan Punkt —

Stellungnahme: Rechtsgrundiage

Der Geltungsbereich des Fli&chennutzungsplanes muss § 9 Abs. T Pkt. 11 BauGB
verkehrstechnisch so erschlossen sein, dass er fUr Feuerwehr Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO
und Rettungsdienst im notwendigen Umfang zugdnglich ist. Richtlinien Uber Fidchen

fUr die Feuerwehr

Die notwendigen Zufahrten mussen so ausgefUhrt werden, Richtlinie fUr die Anlage
dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10t von StadtstraBen

und einem zuldssigen Gesamigewicht von bis zu 16 t, einer

L&nge von 10 m, einer Breite von 2,5 m und einem

Wendekreisdurchmesser von 10,5 m zUgig befahren werden

kdnnen.

Weitere Anmerkungen:
Die Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen (RASt) empfiehlt bei Sackgassen mit

einer L&dnge von mehr als 50 m eine Wendeanlage — dies ist je nach geplanter Ausfuhrung
von ErschlieBungen fur den vorliegenden Geltungsbereich ebenso zu beachten.

3. Bebauung

Fidchennutzungsplan Punkt —

Stellungnahme: Rechtsgrundlage
Die Bebauung ist so auszufUhren, dass der Brandausbreitung Art. 12 BayBO
vorgebeugt und die Rettung von Menschen und Tieren sowie Art. 31 BayBO
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wirksame Léscharbeiten mdglich sind, dabei sind die
Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu beachten.

Weitere Anmerkungen:

4, Feuerbeschau

FiGchennutzungsplan Punkt —

Stellungnahme: Rechtsgrundiage
Eine regelmd&Bige Feuerbeschau fur die im Geltungsbereich § 3FBV

des Fldchennutzungsplans zu liegen kommenden Gebdude,

insbesondere Sonderbauten nach Art. 2 Abs. 4 BayBOund

sonstige Anlagen und Gegensténde, bei denen Brénde erhebliche

Gefahren fUr Personen oder auBergewdhnliche Sach-

oder Umweltschdden zur Folge haben kdnnen oder bei denen

konkrete Anhaltspunkte auf erhebliche Gefahren hinweisen, ist

durch die Stadt Regen sicherzustellen.

Weitere Anmerkungen:

5. Sicherheitsabsténde

Fidchennutzungsplan Punkte 4.5.1.1

Stellungnahme: Rechtsgrundiage

Die vorgeschriebenen Sicherheitsabsténde zwischen § 9 Abs. T Nr. 13 BauGB
Gebduden und Freileitungen — soweit vorhanden

—nach DIN VDE 0132 sind auch hinsichtlich daraus

entstehender Gefahren bei Feuerwehreinsdizen zu beachten.

Ebenso sind die vorgeschriebenen Sicherheitsabstdnde zwischen
Gebduden und Gasversorgungsanlagen — soweit vorhanden
—auch hinsichtlich daraus entstehender Gefahren bei
Feuerwehreinsdizen zu beachten.

Weitere Anmerkungen:

6. Schlussbemerkung
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Alle geltenden Vorschriften hinsichtlich Vorbeugenden und Baulichem Brandschutz sind
unabhdangig von den hier aufgefuhrten Bemerkungen einzuhalten.

Die Stellungnahme der Feuerwehr bezieht sich ausschlielich auf die Belange des ab-
wehrenden Brandschutzes und des technischen Hilfsdienstes. Sie dient dazu, einen
eventuell erforderlichen Einsafz der Feuerwehr vorzubereiten und die Wirksamkeit der
erforderlichen MaBnahmen sicherzustellen. Alle vorgehend aufgefUhrten Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien sind in inrer jeweils aktuellen Fassung zu verstehen.

Grundsatzich bleibt die Anhdérung der Feuerwehr im Einzelfall vorbehalten.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regen - 31.05.2023

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen keine grundséitzlichen
Einwendungen.

Die Herausnahme nicht bebauter und ausgeschriebener Wohngebiete und die RUckfUhrung
in landwirtschaftliche Fi&chen ist aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht zu begriBen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8) Schlachter und Kollegen - Herr Dr. Troidl — 12.06.2023

in der oben genannten Angelegenheit bringen wir Innen mit Vollmacht in Anlage zur
Kenntnis, dass wir die Eheleute Klaus Dieter und Susanne Wiesmdller in inren rechtlichen
Interessen anwaltlich vertreten, die EigentUmer der GrundstUcke mit den F.Nm. 677/21,
677/12, 677/16 sowie 644/34 (z.T.) der Gemarkung Eggenried.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten Ubermitteln wir zur derzeit ausliegenden
Fidchennutzungsplanung folgende

Stellungnahme:
1. Darstellung als landwirtschaftliche Figche
Mit der Uberplanung soll der unbeplante Bereich der Flursticke 677/21 und 677/16 als

landwirtschaftiche FiGche ausgewiesen werden. Dies stellt aus Sicht unserer Mandanten eine
Fehlplanung dar. Vielmehr soliten diese Fidchen als Wohnnutzung ausgewiesen werden. Dies
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wUrde auch der demografischen Entwicklung (vgl. Bekanntmachung vom 03.05.23) besser
gerecht. Eine Entwicklung der Fidche zu einer landwirtschaftichen Nutzfldche scheint auf
absehbare Zeit nicht redlisieroar.

2. Umgriff der Siedlungsfldche

Die Karte 2-1 (Boden) des Planungsverbands Region Donau-Wald (Landschaftsrahmenplan)
zeigt die sudliche Grenze der Wohnsiedlich (ebenfalls) als gerade Kante. Auch das
beigefugte Satelitenfoto (skaliert), welches die Planungskarte Uberlagert, verdeutlich, dass
der Umgriff der grauen Siedlungsfl&iche die GrundstUcke klar als Ganzes einschlieBt. Auch der
angrenzende Weg auf FI.Nr. 677/34 ist Siedlungsflache.

3. Bestimmtheit und WilkUrverbot

Der Entwurf des Fidchennutzungsplans (Plan 5) zeigt darGber hinaus auch eine nicht
widerspruchs- und wilkUrfreie Planung. Nachvollziehbar wird dies anhand der Gliederung des
Wegs auf FlurstUck 677/34 entlang der KreisstraBe. Die Fidche ist zundchst
StraBenverkehrsfidche, dann Wohnbauflache (durchschnitten von den ErschlieBungsstraBen),
soll sodann zu landwirtschaftlicher FliGdche werden, danach zu Parkplatz mit dunkelgrioner
Schattierung und dann Parkplatz. Der Parkplatz in der Siedlung (FI.Nr. 644/37) ist jedoch als
StraBenverkehrsfldche beplant. Ein Auszug mit Markierung und blauen Pfeilen figen wir in der
Anlage bei. Das FlurstUck ist damit als StraBenverkehrsfldche zu planen.

In die gleiche Kategorie fallt es, wenn die Karte , tatsdchliche Nutzung* des LDBV die
Gartenfléchen Uberwiegend als Wohnbaufldche darstellt und der Weg in FLNr. 677/34
zutreffend als Verkehrsfladche klassifiziert wird, lediglich ein Gartenteil in FLINr. 677/16
demgegenuber als ,,unkulfiviertes Grunland*, das von der Wohnbaufldche und der
StraBenverkehrsfléche vollsténdig umschlossen wird.

Abwdagungsvorschlag:

Die Wohnbaufl&che richtet sich nach dem rechtskréftigen Belbbauungsplan. Darin dargestellt
definiert eine breite Eingrunung von 10 m deutlich den Siedlungsrand. Der Geltungsbereich
wird aufgenommen und darUber hinaus wird der Bereich als Gronland im Entwurf des
Fidchennutzungsplans dargestellt.

Das Flurstuck 644/37 wird durchgdngig als Verkehrsfldche dargestellt, so dass der Widerspruch
aufgeldst wird.

4. Akteneinsicht

Zur weiteren Uberprifung der Sach- und Rechtslage beantragen wir dariber hinaus
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Informationszugang

zu den bereits vorliegenden Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange, ferer etwaige
Gutachten oder sonstwelchen fachlichen Stellungnahmen. Auch die einschldgigen
kommunalen Beschlusse wollen Sie uns in Kopie (gern elekironisch) zuleiten. Weiterer Vortrag
im Anschluss bleibt vorbehalten.

lhrer geschdatzten RUckduBerung nebst Erledigung unserer Bitte um Informationszugang
durfen wir entgegensehen bis zum
30.06.23.

Anlagen:
e Volmacht
o Satelitenfoto
e Auszug mit Markierung und blauen Pfeilen

9) Stadt Zwiesel - Frau Kaml - 16.05.2023

der Bauausschuss der Stadt Zwiesel hat sich in seiner gestrigen Sitzung mit 0. g. Bauleitplanung
befasst und beschlossen keine Einwdnde zu erheben.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10) Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz - Herr Stachel - 25.05.2023

die Handwerkskammer Niederbayermn-Oberpfalz wird als Trager &ffentlicher
Belange im 0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Die Aufstellung bzw. regelmdaBige Fortschreibung eines Fldchennutzungsplanes
ist aus unserer Sicht grundsétziich zu begriBen und fUr das lokale Handwerk
und dessen Standortbedingungen mit von Bedeutung. Den angefUhrten
Informationen zum Planungsprozess und -inhalte kdnnen wir grundsatzlich
folgen.

Erg&nzend zu durch Burger und Betroffene vorgebrachte Hinweise und
Anregungen mdchten wir als Trager &ffentlicher Belange folgend sowohl
generelle Belange des Handwerks im Rahmen der Bauleitplanung anfUhren, als
auch auf konkrete Aspekte zum vorliegenden Entwurf eingehen.
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Aus unserer Sicht beschreibt der vorliegende Planentwurf (FNP) eindricklich,
wie sich die derzeitige Situation darstellt, vor welchen Herausforderungen die
Stadt Regen steht. AuBerdem wird u. a. beschrieben, welche Planungsziele
durch den Fidchennutzungsplan verfolgt werden sollen.

Wir begriBen grundsatzlich kommunale Aktivitaten, die entscheidend dazu
beitragen, die Lebens- und Wohnverhdltnisse sowie insbesondere auch die
Arbeitsverndlinisse vor Ort nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessemn.

MaBnahmen, die dazu einen positiven Beitrag leisten, sehen wir auch im Sinne
des Handwerks, da das Handwerk traditionell ein besonders eng mit Orts- und
Stadfzentren verbundener Wirtschaftsbereich ist.

Aus Sicht des Handwerks gilt es auch im Rahmen der Bauleitplanung die
Standortbedingungen der lokalen Wirtschaft und der Handwerkbetriebe
perspektivisch grundlegend zu sichern und zu entwickeln.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass den Gewerbe- und Handwerksbetrieben
gerade auch Uber die Bauleitplanung Planungssicherheit fUr ihre Standorte
gegeben wird. Dabei sind sie sowohl vor Verdrdngung zu schitzen, als auch
ihnen ausreichend Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung, insbesondere auch an
ihren bestehenden Standorten, einzurumen. Mittels einer gelungenen
Bauleitplanung kdnnen Betriebsstandorte fur Gewerbe- und Handwerksbetriebe
strategisch gesichert werden, was gerade fur kleine und mittlere Betriebe
vielmals eine existentielle Bedeutung darstellt.

Bei mittel- bis I&ngerfristigen Planungen und Konzepten sind die
Standortbedingungen und Belange des lokalen Gewerbes sowie der
Handwerkbetriebe deshalb zentral mit einzubeziehen. Wichtig dabei ist, wie
bereits angeflhrt, den Gewerbebetrieben Planungssicherheit auch Uber die
Bauleitplanung zu geben und ihre Belange, z. B. fUr den Bereich des
Immissionsschutzes, mit geeigneten MaBnahmen entsprechend zu schitzen.

DarUber hinaus sehen wir es bei Konzepten wie der Neuaufstellung eines
Fidchennutzungsplanes als bedeutend an, grundsétziiche Aussagen und
Planungen zur zukUnftigen Weiterentwicklung des Ortes in Bezug auf die
Fiachenpolitik zu treffen. Bei Gewerbefldchenplanungen soll und muss auch
der Mittelstand und das Handwerk eine entsprechende WUrdigung und
BerUcksichtigung finden, da das Handwerk traditionell ein besonders eng mit
Kommunen verbundener Wirtschaftsbereich ist.

Die Suche und Entwicklung neuer geeigneter Standorte gestaltet sich auch fur
das Handwerk und kleinere mittelstGndische Unternehmen zunehmend in vielen
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Regionen schwieriger. Zum Erhalt sowie zur Schaffung geeigneter
Standortvoraussetzungen fur diese Unternehmen sowie fir Handwerks- und
Dienstleistungsbetricbe bitten wir die angefUhrten Hinweise und Belange
verstérkt in die generellen Planungen miteinzubeziehen.

Um ansiedelungswiligen Betrieben, auch mit kleinen und mittleren
BetriebsgroBen, wie z. B. im Handwerk, die Mdglichkeit zur Standortverlagerung
oder -neugrindung zu geben, solliten, neben den bereits angefUhrten Aspekten,
auch kleinflchige, handwerklich gepragte Betriebe angemessene
BerUcksichtigung sowohlim Planungsprozess als auch im Vergabeprozess von
gewerblich nutzbaren Fidchen finden. Dazu regen wir nebben anderen
geeigneten MaBnahmen generell an, Fdchenparzelierungen sowie zu freffende
Festsetzungen zur Bebaubarkeit auf deren Eignung fUr die oben angefUhrten
BetriebsgroBen und Nutzungen zu prufen und entsprechend zu verankern.

Wir begrtBen es, dass der neu zu erstellende Plan mit seinen entsprechenden
Planunterlagen und -teilen im Entwurf bereits in Teilen auf Belange des
Handwerks eingeht. Einen Einbezug weiterer Aspekte mdchten wir mit dieser
Stelungnahme und den angefGhrten Hinweisen anregen.

Handwerk in der Stadt Regen

Bezugnehmend auf die Wirtschaftsstruktur méchten wir anfUhren, dass das
Handwerk in der Stadt Regen eine nicht unbedeutende Wirtschaftskraft darstellt
Stand 31.12.2022 waren aus dem Stadtgebiet insgesamt

192 Handwerksbetriebe bei der Handwerkskammer eingetragen (angefthrte
Gesamtzahl ohne Filialen).

Die Daten zeigen, dass im Stadtgebiet funktionierende klein- und
mittelstGndische Strukturen mit einem entsprechenden Arbeitsplatzangebot
vorhanden sind. Dies belegen auch entsprechende Strukturdaten. Mit

17,5 Handwerksbetriebe 1.000 Einwohnern liegt die Handwerkerdichte im
Stadtgebiet deutlich Uber dem Durchschnitt anderer Regionen (Deutschland
12,4 Handwerksbetriebe 1.000 Einwohner, Bayern 16,0, Niederbayern 17,2).

AuBerdem weist der Landkreis Regen zum Teil sehr gute Strukturdaten fir das
Handwerk gegenuber anderen Regionen in Deutschland auf:

Landkreis Nieder- Bayem Deutsch-
Regen bayem land
Handwerksanteil
an allen
sozialverpfl. Beschdftigte 15% 18% 13% 12%
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Umsdtzen 25% 24 % 10%
Auszubildenden 29 % 33% 30%

Hinweise und Anregungen zu einzelnen Passagen und Themenkomplexen
in der Begrindung zum Flachennutzungsplan

Zu einzelnen von den vorliegenden Planunterlagen aufgegriffenen
Themenkomplexen kdnnen aus Sicht des Handwerks Anmerkungen, Hinweise
und Anregungen von uns gegeben werden. Dazu bitten wir um Beachtung
unserer AusfUhrungen in der beiiegenden Anlage dieses Schreibens.

Einzelanregungen und -betroffenheiten von Belieben
Im Zuge der uns vorgelegten Unterlagen schreien wir die im Stadtgebiet
ansassigen Handwerksbetriebe, die in der Handwerksrolle bei der

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz eingetragen sind, ang.

In diesem Zuge haben wir bislang keine Ruckmeldung mit negativen
Einzelbetroffenheiten von Betrieben zu den vorgelegten Planungen erhalten.

Im Zuge des weiteren Verfahrens bitten wir die hier im Schreiben angefUhrten

Hinweise, Anregungen und Bedenken zu prifen und in den weiteren Planungen

nach Méglichkeit zu berUcksichtigen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten
Sie, uns im weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber
das Ergebnis zu informieren.

Anhang zur Stellungnahme

Anhang zur Stellungnahme

Im Rahmen der Stellungnahme der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz erganzende Anmerkungen, Hinweise und Anregungen zu
aufgegriffenen Themenkomplexen

Stellungnahme zur Gesamtiberplanung Flachennutzungsplan der
Stadt Regen

Stadtebau / Siedlungs- und Nuizungsstrukiur / Handwerkerstandorte /
Entwicklung am Standort: Der Planentwurf geht u. a. auf den Themenkomplex
Planungsziele Bauflachen u. a. ein (Begrindung u. a. S. 73 ff.), wozu wir zu

0.9. Aspekten weitere Hinweise gebben mochten.

9%
28 %
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In durchmischten Strukturen finden kleine und mittelst&ndische Betriebe oftmals
gute Produktions- und Absatzbedingungen vor. Die Entfaltungsmdéglichkeiten
des Handwerks sowie lokaler Gewerbebetriebe werden in durchmischten
Gebieten aber zunehmend erschwert. Friher selbstverstindliche Formen des
Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten, auch mit einer klassischen
Mischbebauung in Stadt- und Ortszentren, werden von vielen Einwohnem
heutzutage oft nicht mehr in der Art und Weise akzeptiert wie in der
Vergangenheit.

Daher sollten MaBnahmen zur Standortsicherung von bestehenden Gewerbe-/
Handwerksbetrieben, zum Beispiel bei der Entwicklung neuer Bebauungspldne,
speziell auch in Hinblick auf immissionsschutzrechtliche Problematiken, aber
auch bei der Aufstellung von Entwicklungsplanen o. 4. generell eine hohe
Bedeutung zukommen. Handwerksbetrieben, die eine Verbundenheit zum
Stadt-/Ortszentrum aufweisen beziehungsweise die, die durchmischte
Siedlungsstrukturen mit fordern, soliten weiterhin geeignete
Entwicklungsmaoglichkeiten fUr ihre Standorte dort eingerdumt werden.

DrUber hinaus begriBt das Handwerk generell MaBnahmen, die zur Férderung
der Innenentwicklung als auch insbesondere zur Férderung von
Nutzungsmischungen beitragen.

FOr die Entwicklung durchmischter baulicher Strukturen (Nutzungsmischungen)
spricht eine Vielzahl an Aspekten. In diesem Zusammenhang ist beispielsweise
generell anzufUhren, dass eine kleinrumig verschrdnkte Entwicklung von
verschiedenen FunktionalitGten, wie zum Beispiel Wohnen, Freizeit, aber auch
Arbeiten und Versorgung Lebensqualitat sichern kann.

Wir méchten ergénzend anfUhren, dass die Schaffung nutzungsgemischter
Gebiete auch ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen und sozialen Stabilitét
von Zentren sein kann. In Ortschaften und Stadten der kurzen Wege kann
beispielsweise auch das Handwerk einen maBgeblichen Beitrag durch seine
Angebote allt&glicher Dienste und Produkte leisten und somit zusétzliche
Verkehre vermieden werden.

Gleichzeitig mdchten wir in diesem Zusammenhang darauf hinweisen, dass
gerade Handwerksbetriebe hdufig auf die gesamte Fidche der Kommune verteilt
sind und inre Standorte auch in gewachsenen, gemischten Strukturen haben.
Diese Ausgangslage solite speziellin den weiteren Planungen mit
BerUcksichtigung finden.

AuBerdem profitieren bei gleichzeitigem Schutz des AuBenbereichs
Handwerksbetriebe oftmals von einer gewissen Flexibilisierung bei der
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Entwicklung bestehender Strukturen an inren, auch nicht zentralen, Standorten.
Dementgegen stehen jedoch offmals Genehmigungsproblematiken aufgrund
der vorhandenen Lage in bzw. in unmitteloarer N&he zum
AuBenbereichsfldchen.

Daher sollten aus unserer Sicht sowohl in der Planung als auch in der
Genehmigungspraxis Spielrdume genutzt werden, um Existenzgrondungen und
Betriebserweiterungen durch gegebenenfalls erforderliche Genehmigungen und
Nutzungs@nderungen kostengunstig, zeitnah und vor allem unbUrokratisch im
Sinne der Forderung betrieblicher Existenzen im KMU-Bereich zu ermdglichen.
Neben der Entwicklung neuer Betriebsstandorte ist besonders im Handwerk

und bei kleineren Unternehmen die (Weiter-)Entwicklung bestehender
Betriebsstandorte von groBer Bedeutung. Mit UnterstUtzung solcher Vorhaben
kdnnten auch weiteren Flidschenverbrduchen im I&ndlichen Raume
entgegengewirkt werden.

Telekommunikation / Infrastruktur: DarUber hinaus geht der Planentwurf auf
verschiedene Bereiche der Infrastruktur, insbesondere der Telekommunikation
ein (Begrundung S. 70.).

Neben verschiedenen anderen Bereichen sehen wir hier, gerade im Bereich
der technischen Infrastruktur die Verkehrsanlagen/-infrastruktur sowie auch den
Bereich des Nachrichtwesens/digitalen Infrastruktur als zentral an.

Den Mobilfunk, den fast jeder Menschen in ganz Bayemn tagtéglich nutzt, wird
nur zukunfisfahig werden — was nahezu auch ein GroBteil der Menschen fordert
- wenn flachendeckende und leistungsféhige Infrastruktur dazu geschaffen
wird. Dazu werden auch neue und ausgebaute Mobilfunkstandorte notwendig
gebraucht. Dieses Bewusstsein muss in der Bevdlkerung ankommen. Wenn
maoglich, soliten auch hier auf kormmunaler Ebene bereits frihzeitig Planungen
ergriffen bzw. notwendige Schritte dazu in den Planungen bertcksichtigt
werden.

Die Telekommunikationsinfrastruktur — sowohl kabelgebunden als auch mobil -
nimmt eine bedeutende Rolle fur das Handwerk ein. Gerade in Idndlichen
Regionen Ostbayerns ist noch nicht Uberall die mobile und auch
kabelgebundene Breitbandinfrastruktur vorhanden, die notwendig ist. Ein
zunehmend flachendeckender Glasfaserausibau gilt auch als Basis fur einen
weiteren modernen Mobilfunknetzaustbau, der nicht nur in Ballungsraumen
emeicht werden muss. Auch auf diesen Bereich haben Kommunen Einfluss,

z. B.im Rahmen der Ausgestaltung von Breitbandausbauprojekten oder bei der
Planung und dem Bau weiterer Mobilfunkanalgen.
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Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde eine Gewerbefldchenbedarfsermittlung durgefUhrt.
Ein zusatzlicher Bedarf von 13 ha wurde dabei ermittelt.

Die Stadt Regen hat sich dazu entschieden ca. die Halfte der Fidche des zukUnftigen Bedarfs
im Zuge der GesamtUberplanung auszuweisen.

Im Jahr 2013 hat die Stadt Regen eine Standortuntersuchung durchgefuhrt, die bis heute
fortgeschrieben wurde. Teiweise wurden die moglichen Standorte bereits entwickelt.

Anhand der in der Begrindung dargestellten Standortuntersuchung hat sich die Stadt Regen
fOr die Ausweisung einer Fldche von ca. 7,8 ha im Bereich des Ortsteils Poschetsried
entschieden.

Auf der FiGche besteht fUr die unterschiedlichsten Betrieben die Moglichkeit der Entwicklung.

11) Markt Teisnach — Herr Baver - 02.06.2023

vielen Dank fUr die Beteiigung am Vefahren zur Aufstellung des Fidchennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan der Stadt Regen.

Der Marktgemeinderat von Teisnach hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 den Vorentwurf vom
07.03.2023 zur Aufstellung des Fidchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Regen zur Kenntnis genommen.

Der Marktgemeinderat hat einstimmig beschlossen, dass mit der Aufstellung des
Fidchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fir den gesamten Geltungsbereich
des Stadtgebietes der Stadt Regen Einversténdnis besteht. Es werden keine Enwendungen
gegen die Planungen erhoben.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung, AuBenstelle Zwiesel -
Herr Hackl - 16.05.2023

das Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung, AuBenstelle Zwiesel hat keine
Einwendungen gegen die GesamtUberplanung des Fiiichennutzungsplans mit infegrierfem
Landschaftsplan der Stadt Regen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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13) Staatliches Bauamt Passau - Frau Lindinger-Hosl - 17.05.2023

die Belange des Staatlichen Bauamtes sind von der GesamtUberarbeitung des
Fidchennutzungsplanes - auch im Rahmen der Auftragsverwaltung der KreisstraBen fur den
Landkreis Regen —durch die B 11, die B 85, die St 2134, die St 2135, die REG 2, die REG 5und
die REG 22 berUhrt, da diese durch das Gebiet der Stadt Regen verlaufen.

Gegenstand der GesamtUberarbeitung des Fldchennutzungsplanes ist Uberwiegend die
RUcknahme von Baufléichen, sodass mit der Anderung des Fidichennutzungsplanes
unsererseits grundsatzlich Einverstdndnis besteht. Von der Neuausweisung in Berghduser
werden unsere Belange nicht berGhrt.

Folgendes bitten wir bei der weiteren Bearbeitung zu beachten:

In den Planen ,,Fldichen Leerstand Baullcken Herausnahme' erstrecken sich die
Geltungsbereiche der Bebauungspldne teilweise auf StraBengrundstUcke. Sofern diese Plane
Grundlage der rechtsverbindlichen Bauleitplanung werden sollen, sind die Grenzen der
dargestellten Bebauungspldne auBerhalb der StraBengrundsticke zu legen. Betroffen sind
die Plane P1 mit der St 2135, P7 mit der REG 5, P 8 mit der B 85, P 9 mit der REG 2, P 11 mit der St
2135, P 12 mit der REG 2 und der B 85, P 13 mit der St 2135 sowie P 15 mit der St 2135, B 85 und
REG 2.

Die Verlegung der B 11 im Bereich SchweinhUtt befindet sich kurz vor Abschluss des
Planfeststellungsverfahrens und solite daher bei einer GesamtUberarbeitung im
Fidchennutzungsplan dargestellt werden.

FOr evil. Neuausweisungen von Fidchen weisen wir allgemein auf Folgendes hin:

FOr Bundes- und StaatsstraBen gilt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der jewelligen Ortsdurchfahrt eine gesetziche
Anbauverbostzone von 20 m, fUr KreisstraBen betrégt sie 15 m. In der Anbauverbotszone
durfen keine baulichen Anlagen erichtet werden. Die festgesetzten straBenrechtlichen
Ortsdurchfahrten der Bundes-, Staats- und KreisstraBen soliten daher in den
Fidchennutzungsplan aufgenommen werden.

Die ErschlieBung neuer Gebiete hat Uber GemeindestraBen und bestehende Anschlissen an
das Ubergeordnete StraBennetz zu erfolgen.

Die Gebiete sind so auszuweisen, dass die jeweiligen Orientierungswerte fir
Verkehrsemissionen eingehalten werden. Evil. notwendige LarmschutzmaBnahmen haben
die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufUhren. Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an
den jewelligen StraBenbaulastirdger nicht gestellt werden.

BezUglich des Landschaftsplanes ist zu beachten, dass auf das Pflanzen von Hochstdmmen
im StraBenraum weitestgehend zu verzichten ist. Sind aus einzelfallbezogenen Grinden
Baumpflanzungen erforderiich, so ist fUr diese ein Abstand von 8,0 m zum Fahrbahnrand
einzuhalten.

Abwdagungsvorschlag:
Die Verlegung der B11 im Bereich SchweinhUtt wird in den Fidchennutzungsplan mit
aufgenommen.
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BezUglich der Anbauverbotszone fehlt in Ganze die digitale Darstellung des bitumindsen
Fahrbahnrands. Zudem liegen keine Angaben zu bereits genehmigten Abweichungen in
Form von Einzelabweichungen vor. Daher sieht sich die Stadt Regen nicht in der Lage die
Anbauverbotszone darzustellen.

14) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf — Herr Dr. Schramm - 24.05.2023

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Wasserversorgung/Wasserschutzgebiete

Bei den unter 2.3.2.1 aufgefUhrten Wasserschutzgebieten fehlt das Wasserschutzgebiet
Neusohl der Stadt Regen selbst. Dieses Schutzgebiet ist zwar noch nicht per Verordnung
festgesetzt. Wir gehen aber davon aus, dass dies in naher Zukunft erfolgen wird.

Aus diesem Grund sollte das Wasserschutzgebiet in der Auflistung mit einem entsprechenden
Vermerk ergdnzt werden.

Dartber hinaus erfolgt die Wasserversorgung der Stadt Regen neben dem Bezug von Wasser
aus der Wasserversorgung Bayerischer Wald (= Waldwasser) auch durch eigene Quellen und
Brunnen (s. Punkt 4.5.5).

2. FlieBgewasser

Die FlieBrichtung des Schwarzen Regen im Stadtgebiet ist von Nordosten nach Nordwesten
(s. Punkt 3.4.1).

3. Wasserkraftanlagen

Mit den unter 4.5.3.2 erwdhnten potentiellen Standorten fir Wasserkraftanlagen wurden wir
bislang nicht konfrontiert. Wir méchten hier auch auf mégliche Nutzungskonflikte mit
bestehenden anderweitigen Nutzungen hinweisen.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sobald das Schutzgebiet per Verordnung festgesetzt wurde, wird es in der Planung
aufgenommen.

Die FlieBrichtung wird in der Begrundung angepasst.

Die potentiellen Standorte wurden in der Begrundung aus dem Energienutzungsplan
Ubemommen. In weiteren Verfahren kann die Genehmigungsfahigkeit erst abgefragt
werden. Auf F-Planebene dient die Darstellung lediglich als Information und es kann keine
Redlisierbarkeit abgeleitet werden.
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15) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Herr Dr. Haberstroh — 15.06.2023

Zustandige Gebietsreferenten:
Bau- und Kunstdenkmalpflege: Frau Stephanie Eiserbeck M.A.

wir bedanken uns fur die Beteiigung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kUnftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fUr Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Mittels Fldichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Regen soll die
stdtebauliche Entwicklung der Stadt Regen, bezogen auf die Siedlungsbereiche fUr die
n&chsten 10 - 15 Jahre, formuliert werden, um die bauliche Entwicklung der Stadt Regen mit
der gebotenen Umsicht inklusive aller Stadt- bzw. Ortsteile sicherzustellen
(GesamtUberplanung). Nach derzeitigem Kenntnisstand und anhand der vorliegenden
Unterlagen sind durch die Uberplanten Gebiete keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Denkmalbestand zu erwarten.

Wir weisen dennoch vorsorglich daraufhin, dass das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege (BLfD) bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmdler unmittelbar oder in ihrem Ndhebereich betroffen sind, zu beteiligen ist.

Wir bitten daher um BerUcksichtigung, Benennung und Kennzeichnung des
Denkmalbestands und der geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4 - 6 BayDSchG in der
Planvorlage. Dies ist insofern erforderlich, da der denkmalrechtlichen Edaubnis im Sinn des Art.
6 BayDSchG insbesondere bedarf, wer in der Nahe von Baudenkmdlern Anlagen erichten,
veréndern oder beseitigen wil, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der
Baudenkmdler auswirken kann. In diesem Fall kann die Erdaubnis versagt werden, soweit das
Vorhaben zu einer Beeinfrchtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbilds oder der
kUnstlerischen Wirkung eines Baudenkmales fUhren wirde. Auch wenn sich durch eine
Ausweisung von Bauland noch keine Beeintrachtigung ergeben, so ist dies durch die
konkrete AusfUhrung der Baukodrper aber sehr wohl moglich. Die BerUcksichtigung im
Planwerk wird daher als sinnvoll erachtet, um Missverstandnissen, Fehlplanungen und
Verzbgerungen von Baugenehmigungsverfahren vorzubeugen.

FUr allgemeine RUckiragen zur Beteiigung des BLD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstversténdlich gerne zur Verfugung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur
Sie zustndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwdagungsvorschlag:
Die Kennzeichnung des Denkmalbestands wird aufgenommen.
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16) IHK Niederbayern - Frau Krenner - 01.06.2023

zum o.g. Verfahren nehmen wir als Tr&ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Mit der Uberplanung des Flidichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fir den
gesamten Geltungsbereich des Stadtgebietes Regen ist die Herausnahme von Misch- und
Gewerbegebietsfldchen verbunden, sodass Fidchen fur die gewerbliche Wirtschaft verloren
gehen. Wir bitten Sie dafur Sorge zu tragen, dass im Stadtgebiet ausreichend FiGchen for
Neuansiedelungen und Erweiterungen zur Verfugung stehen.

Der IHK Niederbayem liegen derzeit keine Anregungen oder Bedenken von Betroffenen vor,
die gegen die Planungen sprechen.

Von Seiten unserer Kommer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. MaBnahmen
bereits eingeleitet, die fUr die stddtelbauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes
bedeutsam sein kdnnten.

Abwdagungsvorschlag:
Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde eine Gewerbefldchenbedarfsermittiung durgefUhrt.
En zusdtzicher Bedarf von 13 ha wurde dabei emmittelt. Aufgrond—mangelnder

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde eine Gewerbefldchenbedarfsermittlung durgefUhrt.
Ein zus&tzlicher Bedarf von 13 ha wurde dabei ermittelt.

Die Stadt Regen hat sich dazu entschieden ca. die Hdlfte der FliGche des zukUnftigen Bedarfs
im Zuge der GesamtUberplanung auszuweisen.

Im Jahr 2013 hat die Stadt Regen eine Standortuntersuchung durchgefUhrt, die bis heute
fortgeschrieben wurde. Teiweise wurden die moglichen Standorte bereits entwickelt.

Anhand der in der Begriundung dargestellten Standortuntersuchung hat sich die Stadt Regen
fOr die Ausweisung einer Fldche von ca. 7,8 ha im Bereich des Ortsteils Poschetsried
enfschieden.

17) ZAW Donau-Wald - Frau Reiss — 25.05.2023

als Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Innen mit, dass gegen das von
Ihnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsétziich keine Enwdnde bestehen.

Aufgrund der planerischen Darstellung eines Fiiichennutzungsplanes ist es uns nicht mdglich
hier Aussagen zur Direktentsorgung im Rahmen des Drei-Tonnen-Holsystems abzugeben.

Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen weisen wir deshallb darauf hin, dass die
einschldgigen Vorschriften in Bezug auf ErschlieBungsstraen und Wendeanlagen (RASt 06)
zur Benutzung durch moderne 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV Vorschrift
43) zu beachten sind.
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So sind bei SackstraBen grundsatzich Wendeplatten mit einem Durchmesser von mind. 18 m
vorzusehen. In begrindeten Ausnahmefdllen kbnnen geeignete Wendehdmmer eingerichtet
werden. Diese sind so anzulegen, dass nur ein- oder zweimaliges ZurUckstoBen erforderlich ist.
Auch entsprechende Freihaltezonen an den AuBenseiten von Wendeanlagen for
FahrzeugUberhdnge sind zu bericksichtigen. Diese kdnnen bei Wendeplatten bis zu 2 m und
bei Wendehdmmern an den Heckseiten der Fahrzeuge bis zu 2,7 m betragen.

Fahrbahnen mUssen als AnliegerstraBen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
StraBenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt
sich aus der nach StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch
im Verkehrsrecht als Mindestmal3 angesehen. In Kurvenbereichen, sowie an Ein-und
Ausfahrten, sind die StraBen so zu bemessen, dass mindestens die Schleppkurven der
eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge bertcksichtigt sind (Fahrzeugldnge 10 m).

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfaliwirtschaftssatzung des
ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberUhrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung
und optimale Gestaltung von ausreichenden Stelplétzen fur Abfallbehditer des praktizierten
3-Tonnen-Holsystems (Restmull, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Die Auswahlkriterien bei der Ermittlung des Standorts fur ggf. notwendige
MUlinormgroBbehditer mit 1.100 Liter FUlraum sind zu bertcksichtigen. Diese konnen auf
Anirag auch auf dem Privatgel&nde geleert werden. Voraussetzung hierfUr ist das
Vorhandensein geeigneter Durchfahrts- oder Wendemaoglichkeiten fOr 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge. In diesem Fall wére die Erteillung einer Haftungsfreistellung fUr das
Abfuhrunternehmen bzw. dem ZAW Donau-Wald zwingend erforderlich.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18) Bayernwerk - Herr Hofer - 01.06.2023

gegen die Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes bestehen keine grundsétziichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

110-kV-Anlagen

Die Lage kénnen Sie den im Anhang befindlichen Lagepldnen entnehmen. Die Richtigkeit
des Leitungsverlaufes auf den belliegenden Lageplénen ist ohne Gewdahr. MaBgeblich ist der
tatsGchliche Leitungsverlauf in der Natur.

Wir bitten Sie, die Trasse der Hochspannungsanlage mit der dazugehdérigen Schutzzone
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in den Fidchennutzungsplan zu Ubernehmen.

Hinsichtlich der, in der angegebenen Schutzzone bestehenden Bau- bzw.
Pflanzbeschrénkungen, machen wir darauf aufmerksam, dass uns die Pldne fUr alle Bau- und
sonstigen MaBnahmen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilf insbesondere
fir Bebauungen, aber auch fur StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, AufschUttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-

und Fischgewdasser und Aufforstungen usw.

Weiterhin bitten wir, bei Neuaufstellung und der kinftigen Entwicklung des
Fidchennutzungsplans folgende Hinweise beziglich der Hochspannungsanlagen zu
beachten:

Wir bitten auch zu berUcksichtigen, dass an Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung
des elekirischen Feldes, bei bestimmten Witterungsverhdltnissen, insbesondere bei Regen,
Nebel oder Raureif, Gerdusche entstehen kdnnen. Zur Vermeidung einer UbermdaBigen
La&rmbeldstigung bitten wir, bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden
Freileitungen und neuen Wohn- bzw. Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der
wsechsten Algemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-mmissionsschutzgesetz*
(Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Larm) unbedingt einzuhalten.

Emissionen von festen, flussigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf,
in unmittelbare N&he von Hochspannungsanlagen kdnnen deren Funktionsfahigkeit u.U.
erheblich beeintré&chtigen. Im Interesse einer stérungsfreien éffentichen Energieversorgung,
bitten wir bei der Erstellung des Fiichennutzungsplanes diese Sachlage zu berGcksichtigen.

BezUglich im Fidchennutzungsplan ausgewiesener Schutzgebiete und
Biotopverbundstrukturen sind der Bestand, der Befrieb und die Unterhaltung der bestehenden
Anlagen zu gewdhrleisten. Zu UnterhaltungsmaBnahmen zdhlen u.o.
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreinaltung von betriebsgefdhrdendem
Aufwuchs sowie die Emeuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der
Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht
vorhersehbare Stérungen beheben zu k&nnen, eine Ausnahmeeriaubnis fur ein ggf.
beabsichtigtes zeitich begrenztes Betretungsverbot erforderlich.

Einer Bepflanzung mit hochwachsenden B&umen und Str&uchern innerhalb der
Leitungsschutzzonen k&nnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshdhe ist in je-
dem Fall mit der Bayernwerk Netz GmibbH albzustimmen. AuBerhall der Schutzzonen sind
B&ume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kdnnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen
B&ume oder Strducher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung
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wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstuckseigentimer
enfschadigungslos zurickgeschnitten oder entfemt werden mussen bzw. auf Kosten des
GrundstUckseigentumers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Infolge der sich verdndernden Erzeugungsstandorte ist zu beachten, dass hierdurch das
bestehende Leitungsnetz von Verdnderungen betroffen werden kann. Insbesondere
durch den Anschluss von dezentralen Anlagen der Erneuerbbaren Energien kann es
notwendig werden, das Leitungsnetz enfsprechend anzupassen.

Umspannwerk Regen

Im Geltungsbereich befindet sich das Umspannwerk Regen. Von einem Umspannwerk
gehen unvermeidliche Gerduschemissionen aus, die groBtenteils durch die Umspanner
verursacht werden. Um den Bestandsschutz des Umspannwerkes nicht zu gefdhrden,
kdnnen in dessen Umfeld nur solche Gebiete ausgewiesen werden, deren gemai TA
L&rm zugeordneter Immissionsrichtwert nicht Uberschritten wird. Wir weisen darauf hin,
dass wegen des Bestandsschutzes unserer Anlagen ggf. erforderliche
L&rmschutzmaBnahmen nicht auf Kosten der Bayernwerk Netz GmbH und auch nicht auf
deren Grund durchzufUhren sind.

Wir bitten in diesem Kontext zu beachten, dass in unserer Erneuerungsplanung for 2025
einen dritten Netziransformator vorgesehen wird. Dadurch kann auch eine
Standortverlagerung auf das Nachbargrundstick moglich werden.

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrdgt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m fUr Einfachleitungen und je 15 m fUr Doppelleitungen. Aufgrund
gednderter technischer Gegebenheiten k&nnen sich gegebenenfalls andere
Schutzzonenbereiche ergeben.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestalbstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefdhrden und
sind nur mit unserem Einversténdnis maglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste
und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewdhrieistet sein. Dies gilt auch
fOr vorUbergehende MaBnahmen.

Bei der Uberprifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass alle von uns
betriebenen 20-kV-Freileitungen und Transformatorenstationen im Fldchennutzungsplan
fehlen. Beiiegend erhalten Sie Lagepléne im MaBstab 1:5.000, in dem die fehlenden
fldchennutzungsplanrelevanten Anlagen zusatzlich farbig markiert sind. Wir bitten Sie, die
fehlenden 20-kV-Freileitungen und Transformatorenstationen im Fidchennutzungsplan
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zu ergdnzen, mit Bayernwerk Netz GmibH zu titulieren und die nachfolgend, angegebenen
Schutzzonenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fUr regelmdBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugdnglich und
fOr Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten TiefoaumaBnahmen, in der Ndhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn

eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern.
Ansprechpartner ist unser zustndiges Kundencenter Regen, Pointenstr. 12, 94209 Regen,
Telefon: (09921) 955-0, E-Mail: regen@bayernwerk.de.

Bitte wdhlen Sie nach der Bandansage die ,,1".

Entsprechende SicherungsmaBnahmen fUr unsere Leitungen mussen im Zuge der weiteren
Planungen festgelegt werden.

Fir Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fUr Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StraBen- und WegebaumalBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, AufschUttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewdsser und Aufforstungen.

Fernmeldeanlagen

Vorsorglich moéchten wir darauf hinweisen, dass im Geltungsbereich des gegenstandigen
Fidchennutzungsplanverfahren auch Fernmeldekabel der Bayernwerk Netz GmbH verlaufen,
die keinem Konzessionsvertrag unterliegen.

Wir bedanken uns fUr die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fUr RUckfragen jederzeit
gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Anlagen:
e Lageplan MS Teil 1
e Lageplan MS Teil 2
e Lageplan MS Teil 3
e Lageplan MS Teil 4
e Ubersichtsplan (UP_Bayemwerk_Gesamt_20000)
e Teil-Ubersichtsplan (UP_O20A _Teil 1_5000)
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e Tei-Ubersichtsplan (UP_O20A_Teil 2_5000)
e Teil-Ubersichtsplan (UP_O20A_Teil 2_056_057_5000)
e Tei-Ubersichtsplan (UP_Bayernwerk_0O56_Teil 2_5000)

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Trasse der Hochspannungsanlage mit der dazugehdrigen Schutzzone sowie die
Transformatorenstationen werden in den Fldchennutzungsplan aufgenommen.

19) Regionaler Planungsverband Donau-Wald - Herr Achatz - 13.06.2023

Keine Einwendungen

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20) Frau Schuster - 09.06.2023

Ich bitte darum, dass mir im Ortsteil WeiBensteiner Au gehdrende Grundstuck mit der
Flurnummer 744/5 zur Bebauung auszuweisen (Siehe belliegende Planskizze).

Begrindung:

1. Die Ausweisung zur Bebauung wirde den Ortsrand der WeiBensteiner Au abrunden.

2. Die notwendige Infrastruktur (Wasser, Strom, Abwasser, usw.) ist bereits vorhanden.
Diese Leitungen durchqueren dieses Grundstuck. Ich halbe damals der Stadt Regen
eine Grunddienstbarkeit gegeben, was zu einer erheblichen Kosteneinsparung fur die
Stadt fUhrte. Auch aus diesem Grund bitte ich meinen Anfrag zu entsprechen.

3. Die noch in den Planvorschlag zu integrierenden Bebauung ist fur meine Kinder
bestimmt. Die Moglichkeit ein Eigenheim direkt in Poschetsried zu erichten, ist nach
dem neuen FNP nicht mdglich; es sind hier keine Bauplatze vorhanden.

Seite 31



F-Plan ,Stadt Regen*

Auswertung der Stellungnahmen aufgrund der Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. Verfahren nach § 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Ich bitte héflich, meinem Antrag zu entsprechen. Mein Vorschlag entspricht m.E. denin 4.2.1.
genannten Ziele der Bevolkerungsentwicklung. Die junge Generation will sich in der Heimat
ansiedeln. Ich habe auch keine weiteren oder bisher bereits ausgewiesenen Bauplatze.
Nachdem meine Kinder hochqualifizierte Berufe haben und damit entsprechend zum
Einkommensteuer— und — Grundsteueraufkommen der Stadt beitragen werden, musste auch
die Stadt Regen daran Interessiert sein, meinem Auftrag zu entsprechen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stadt Regen hat sich dazu entschieden die angesprochene Fidche als Fidche for
allgemeines Wohnen aufzunehmen.

21) Herr Michael SUB - 10.06.2023

BezUglich der derzeitigen Auslegung Uber die GesamtUberplanung gibt es bei dem Weiler
Aushub Enwdénde:

1. Ortsrandprdgende Elemente im nérdlichen Bereich
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Die mit roten Pfeilen gezeigten ortsrandpragende Elemente befinden sich inmitten der
Erweiterungsflche des land- und forstwirtwirtschaftichen Betriebes, welche bereits mit der
Baugenehmigung 00032-R20 bekannt sind.

Die beabsichtigten ortsprégende Elemente liegen bereits vor, durch die mit den beiden
blauen Pfeilen gezeigten Landschaftselemente.

Abwdagungsvorschlag:
Die Einzelbaugenehmigung wurde in der Entwurfsplanung berUcksichtigt.

2. Fehlerhafte Bezeichnungen auf F. St. 422 Obemeumais
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Bei der LN auf dem Fl. $t.422 handelt es sich ausschlieBlich um intensiv genutztes Ackerland,
dieses ist an den aufgezeigten Stellen weder artenarm noch feucht. Diese Einschétzung ist
weder fachlich noch vor Ort nachvollziehbar. Auch gibt es an der Stelle IT. Legende keinen
Staudenflur, es darf darauf hingewiesen werden, dass eine intensive Ackerflache If.
Vorangegangener Grenningauflagen auch als Gléz-Fiéche oder Bluhfléche genutzt werden
kann, mit einmaliger Zerkleinerung des Aufwuchses. Die Legende Staudenflur geht hier fehl.
Fortw&hrend wird hier die infensive Ackernutzung .- wie in der Vergangenheit — fortgesetzt.

Abwdagungsvorschlag:

Entsprechend der Kartierung vor Ort und der Luftbildkartierung wird an der fachlichen
Beurtellung festgehalten. Die Darstellung auf Flichennutzungs- und Landschaftsplanelbene
hat keine Auswirkungen auf die derzeitige Nutzung. D.h. geltende Rechtsvorschriften bleiben
von der Darstellung unberGhrt.

3. Fehlernafte Legende auf Fl. St. 474, 476, 478 Gemarkung Oberneumais

Das von Ihnen deklarierte dkologische Schwerpunktgebiet Feucht- und Nassfldchen wird
tatséGehlich als Intensives Ackerland genutzt. Hier ist zukUnftig eine weitere Intensivierung
geplant in Richtung Agro PV ggf. mit infensiven GemUseanbau und nicht —entgegen der
Einsch&tzung — eine Weiterentwicklung zu einem nassen Standort, der nachweislich zu
tfrocken ist und fUr dessen alfrechtliche Dienstbarkeiten vorliegen um diesen auch Kinstlich zu
bewdssern.

Abwdagungsvorschlag:
Die Flichen werden herausgenommen.

4. Kein Schutzwald auf der Fl. St. 496 Gemarkung Oberneumais

Abwdagungsvorschlag:
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Gem. Waldfunktionskartierung wurden die Daten nachrichtlich Gbermommen.

5. Vorangflachen fur Windkraft auf den Fl. $t.481/3, 488, 491, 489, 496, 492 Gemarkung
Obemeumais.

Hier darf mittgeteilt werden, dass sich die aufgezeigten Fidchen im Vorranggebiet for
Windkraft befinden.

Abwdagungsvorschlag:
Der Hinweis auf die Vorrangfléchen Windkraft wird aufgenommen.

6. Falsche Legende bei 448 und 447 Gemarkung Oberneumais

Hierbei handelt es sich historisch und tatséichlich um intensives Ackerland
Um Einarbeitung und Ab&nderung wird gebeten.

Abwdagungsvorschlag:
Die Darstellung wurde im Entwurf angepasst.

22) Frau Sandra Zarham - 04.06.2023

Mit der geplanten Anderung des FNP der Stadt Regen weisen Sie mitten in Stadgebiet eine
riesige Fibche, zu der auch in meinem Eigentum stehende Fidchen gehdren, némilich
F.NmM.1201 und 1205, als Sondergebiet ,,Fremdenverkehr' aus. Vor dem Hintergrung, dass
dieses Sondergebiet rund herum von allgemeinem Wohngebiet (WA) umgeben ist, und dass
zudem nicht erkennbar ist, was hinter dem riesigen Sondergebiet ,,Ffremdenverker* seitens der
Stadt an konkreten Uberlegungen vorhanden ist, dréingt sich der Verdacht auf, dass, auch zu
meinem Nachtell, GrundstUcke ,,abgewertet” werden sollen. Tatséchlich ndmlich wirde es
sich anbieten, an dieser Stelle Bauland auszuweisen und zu erschlieBen. Dies entspriche dem
heute allgemein geltenden Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung*. Dass
dieser Gedanke auch der Stadt nicht fremd ist, war einem inoffiziellen Kaufangebot seitens
des BUrgermeisters an mich zu entnehmen. Da wegen deutlich unterschiedlicher
Preisvorstelungen keine Einigung erzielt werden konnte, dient die nun angedachte
ywsondergebietsausweisung" erkennbar einer Grundstucksabwertung, némlich von
»Bauerwartungsland* praktisch in ein ,,AuBenbereichsgrundstuck®.

Dagegen erhebe ich Widerspruch!

Die Planungshoheit liegt unbestritten bei der Stadt Regen. Ich denke aber, dass die Stadt
nicht willkUrlich planen darf, sondern a) die Planung plausibel begrinden muss und b) mit
einer Planung Grundstuckseigentimern nicht plétzich durch Wertminderung inrer

GrundstUcke benachrichtigen darf.

Die Stadt sollte Interesse daran haben, im Innenbereich Baulaond auszuweisen.
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Abwdagungsvorschlag:

Die RUcknahme der Sondergebietsfldche ist der gednderten Planungsabsicht geschuldet.
D.h. es soll keine Entwicklung als Sondergebietsfldche weiterverfolgt werden.

Wie aus der Begrindung hervorgeht, liegt in der Nachverdichtung und Innenentwicklung ein
groBes Potential. Planungsziel der Stadt Regen ist es, vorrangig diese Potentiale zu entwickeln.
Daneben werden mittel und langfristig auch Wohnbaufldchen neu ausgewiesen werden.
Dies erfolgt dann, wenn vollumfanglich sichergestellt werden kann, dass die Fldchen auch
zeitnah entwickelt werden kdnnen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Regen dagegen
enfschieden zum jetzigen Zeitpunkt das Gebiet als Wohngebiet auszuweisen.

Von den Darstellungen eines Fldchennutzungsplans kann kein Baurecht abgeleitet werden.
D.h. die Bezeichnung als Bauerwartungsland wird zwar umgangssprachlich verwendet, hat
allerdings monetér keine Auswirkungen.

23) Frau Sandra Zarham - 13.05.2023

Antrag auf Anderung des Fidichennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans for
das SO-Gebiet mit den Flurnummern 1201 und 1205 in ein allgemeines Wohngebiet.

Wir legen Wiederspruch ein gegen die Anderung der Sondergebiet Tourismus In Grinlandl!

Abwdagungsvorschlag:

Die RGcknahme der Sondergebietsfldche ist der gednderten Planungsabsicht geschuldet.
D.h. es soll keine Entwicklung als Sondergebietsfldche weiterverfolgt werden.

Wie aus der Begrindung hervorgeht, liegt in der Nachverdichtung und Innenentwicklung ein
groBes Potential. Planungsziel der Stadt Regen ist es, vomrangig diese Potentiale zu entwickeln.
Daneben werden mittel und langfristig auch Wohnbaufldchen neu ausgewiesen werden.
Dies erfolgt dann, wenn vollumfénglich sichergestellt werden kann, dass die Fiéichen auch
zeitnah entwickelt werden kdnnen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Regen dagegen
enfschieden zum jetzigen Zeitpunkt das Gebiet als Wohngebiet auszuweisen.

Von den Darstellungen eines Flichennutzungsplans kann kein Baurecht abgeleitet werden.
D.h. die Bezeichnung als Bauerwartungsland wird zwar umgangssprachlich verwendet, hat
allerdings monetdr keine Auswirkungen.

24) Bundeswehr - Jelinek - 01.06.2023

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtsgrundliage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwdnde.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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25) PLEdoc GmbH - 31.05.2023

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung inrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. Die PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe
GmbH insoweit auch die Interessen der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) mit Sitzin
Schwaig bei NUmberg.

Die auf der Hompage der Stadt Regen sowie in Inrer Mail zur Einsicht gestellten Unterlagen
zur GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fr den
gesamten Geltungsbereich des Stadtgebietes der Stadt Regen haben wir gesichtet und
festgestellt, dass der Leitungsverlauf der Ferngasleitungen im Planwerk nicht dargestellt ist.
Wir méchten Sie bitten, den Leitungsverlauf anhand der beigefugten Bestandsunterlagen in
das Originalplanwerk zu Ubermehmen sowie in der Legende zu erldutemn.

Die Darstellung der Ferngasleitungen ist in den Ihnen zur Verfugung gestellten Unterlagen
nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Méglichkeit einer Abweichung im Einzelfalll
nicht ausgeschlossen. Die Hohenangaben in den Langenschnitten beziehen sich auf den
Verlegungszeitpunkt. Zwischenzeitliche Niveaudnderungen wurden nicht nachgetragen.

Ihren AusfOhrungen auf Seite 67 unter Punkt 4.5.1.2 Gas in der Begrindung zur
GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplanes stimmen wir zu.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Leitungen und Anlagen gewdhrieistet ist
und durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen im Fldchennutzungsplan sich
keinerlei Nachteile fUr den Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie
keinerlei Einschrénkungen und Behinderungen bei der AusUbung fUr die Sicherheit der
Versorgung hotwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.
Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem belliegenden und sinngemd&B auch fur die FG
geltenden Merkblatt der OGE GmbH ,,BerGcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Fidchennutzungspldnen und Bebauungsplanen®.

Da eine konkrete Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der
Ebene des Fldchennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung in der Regel nicht
maoglich ist, kdnnen wir eine weitere Betroffenheit durch noch festzulegende MaBnahmen
nicht ausschlieBen.

Wir mochten Sie daher bitten, uns als Trager offentlicher Belange am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Anlage:
e Planunterlagen
¢ Merkblatt zur Dokumentation
¢ Merkblatt OGE
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Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gasleitung wird in der Planzeichnung aufgenommen. Die Begrundung wird
entsprechend gedndert.

26) Frau Dietlinde Pagany-07.06.2023

insgesamt ist die Uberplanung des Fiéichennutzungsplanes zukunftsorientiert und versucht den
besonderen Charakter der Stadt Regen zu festigen. Dennoch mdchte ich einige Aspekte
darstellen, die aus meiner Sicht vor allem fur junge Familien wichtig wéren und m. E. nicht
ausreichend in der Uberarbeitung bericksichtigt wurden.

Gemeinbedarfsflache

Alle Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich im engeren Stadtgebiet rechts des Regens.
Sie sind also auf relativ kleinem Raum zu finden. Dies wiederum fUhrt zu einem nicht
unerheblichen Verkehrsaufhnahmen. Eindrucksvoll ist dies tagtaglich bei den Bring- und
Abholzeiten an den Kindergarten zu beobachten. Ich schlage deshalb vor, eine
Gemeinbedarfsfidche fir eine Kindertageseinrichtung in der N&he oder in einem
Gewerbegebiet, z.B. Metten, auszuweisen. So ein Kindergarten hatte viele Vorteile. Zum einen
k&nnten sich interessierte Firmen an der Planung und der Finanzierung der
Kinderbetreuungseinrichtung beteiligen und kdnnten sich so ein gewisses Kontingent an
Kindergartenplatzen sichermn. Zum anderen wdre es sicherlich ein gutes Argument, bei der
Akquisition von Fachpersonal, wenn eine wohnort- bzw. arbeitsplatznahe Betreuung der
Kinder gesichert angeboten werden kénnte. Zudem wirde die Verkehrsbelastung der
Innenstadt sich reduzieren.

Fiachen fur ortliche Hauptverkehrszige

Aus Seite 41 des FNP 2023 wird auf die Erholungsfunktion bzw. auf die Mdglichkeit des
Radfahrens verwiesen. Leider gibt es nur wenige gesicherte, durchgehende Radwege. Wenn
hier junge Familien sich in Regen ansiedeln sollen, sollte ein stérkeres Augenmerk auch auf
durchgehende Radwege gelegt werden. Der Radverkehr wird wohl in naher Zukunft
erheblich zunehmen. Zumal die altere Generation verstarkt das E-Bike nutzt und bei der
jungen Generation sich gerade ein Gesinnungswandel im Hinblick auf die eigene Mobilitét
vollzieht.

Heizkraftwerk

In der Beschreibung zu den Zielsetzungen des FNP 2023 sind leider die Aussagen zur
Energiegewinnung durftig. Insbesondere werden keine Aussagen getdatigt hinsichtlich der
Wdarmeversorgung (neues ,,Heizungsgesetz*l). Es bote sich doch hier der ZAW an, der seine
Abwdarme meines Wissens in der Umladestation Poschetsried nicht der Allgemeinheit zur
VerfGgung stellt. Sie wird wohl nutzlos in die Luft geblasen oder zumindest nicht ausreichend
verwendet. Dabei bdte sich doch ein Blockheizkraftwerk, das die umliegenden Ortsteile und
Neubauten mit Fernwdérme versorgen kdnnte, geradezu an.

Nachverdichtung
Ist es weiterhin eine Nachverdichtung bei bebauten Grundsticken moglich? Bleiben die
bisher geltenden GRZ und GFZ bestehen?
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Luftkurort
FOr mich war entscheidend, nach hierher umzusiedeln, dass Regen ein Luftkurort ist. Ist durch
die diversen Anderungen weiterhin dieser Status gewdhrleistet2

Da ich die umfassende Arbeit an der GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplanes nicht
verzogern mdchte, verzichte ich auf eine schnelle Beantwortung meiner Fragen.

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungname wird zur Kenntnis genommen.

Neben den zentralen Standorten der Kindergdrten gibt es auch in den umliegenden
Ortsteilen, wie z.B. March oder SchweinhUtt zusdtziche Angebote. GemdaB dem
BetreuungsschlUssel werden die erforderlichen Platze nachgewiesen. Ein zusGtziicher Bedarf,
der an den bestehenden Standorten mittel- bis langfristig nicht albbgedeckt werden kénnte,
besteht nicht. Deshalb werden momentan keine weiteren Standorte vorgesehen.

Die Hauptverkehrszige liegen vorrangig in der Zusténdigkeit des Freistaates und nicht bei der
Stadt Regen. Die damit verbundenen Anbauverbotszonen dienen unter anderem der
Maoglichkeit langfristig einen kontinuierlichen Ausbau des Radwegenetzes voranzutreiben. Auf
Fidchennutzungsplanebene findet dieser Detailierungsgrad allerdings nicht statt.

Auf Fldchennutzungsplanebene werden zudem keine Aussagen Uber mogliche
Warmeversorgungen einzelner Ortsteile mit beispielsweise Heizkraftwerke getroffen.
Die Erichtung solcher Anlage bedarf gesteigerten Abstimmungstbedarf (z.B. detailierte
Aussagen zum Immissionsschutz), was auf dieser Planungselbene nicht stattfindet.

Eine Festlegung des Versiegelungsgrades im Sinne einer Nachverdichtung wird erst im Zuge
von weiterfUhrenden Bauleitplanungen getroffen.

Der Status als Luftkurort besteht nach wie vor.

27) DB AG DB Immobilien Herr Schwindling - 23.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolmdchtigtes Unternehmen,
Ubersendet Innen hiermit folgende Gesamistellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.
Gegen die Neuaufstellung des FNP bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzichen
Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzemunternehmen
werden hierdurch nicht berthrt. Die von uns im Rahmen der frihzeitigen Betelligung
mitgeteilten Belonge wurden bei der Aufstellung bertcksichtigt. Es sind in diesem
Streckenabschnitt derzeit keine Planungen bekannt, die sich auf die Neuaufstellung
auswirken.

Immobilienrelevante Belange

Der Umgriff des Fidichennutzungsplans erstreckt sich Uber bahneigene Flursticke, welche in
der Gemeinde Regen liegen.
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Bei den Uberplanten Fidchen handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die
dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlogen unteriegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA
(§ 23 Absatz 1 AEGi.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. T und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Die
Uber-planung als Konzentrationsfiéiche fir den Kiesabbau ist mit der Zweckbestimmung der
Fidche, dem Betrieb der Bahn zu dienen, nicht zuldssig (BVerwG, Urteill vom 16.12.1988, Az. 4 C
48.86).

Planfestgestelite Betriebsanlagen der Eisenbbahn kdnnen in der Bauleitplanung daher nur
nachrichtlich aufgenommen werden.

Die Planungshoheit fur diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisen-
bahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Fidche sowohl formell als auch
materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl.
Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86 =BVerwG 81.111 =
DVBI 89, 458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az. 4 B 1.90; vgl. auch das Urteil des
BayVGH vom 26.06.90, Az. 14 B 88.2428).

Die nachfolgenden bahneigenen Flursticke im Gemeindegebiet Regen sind daher im FNP
entsprechend als Bahnanlage darzustellen.

Gemarkung: Rinchnachmondt / Flur-Nr.: 1400/2; 1400/3; 1376/3; 427 (gesamthalft); 427/23;
1476; 1477, 1579; 1579/2,1579/4

Gemarkung Regen / Flur-Nr.: 668/11; 668/12; 668/13; 668/15; 668/16; 668/17; 668/19; 703/3;
731/2; 813/3; 816/4; 668/132,668/74; 668/77; 668/78; 1518/2; 1522/5; 1522/8; 1551

Gemarkung Eggenried / Flur-Nr.:153/11

Gemarkung Oberneumais / Flur-Nr.: 161/2; 1378/7; 171(gesamthaft);171/15; 189; 195; 197/3;
666/2;715;716/1

Infrastrukturelle Belange

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der
gewodhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf.
notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintréchtigt werden.
KUnftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewdhren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder efc.).

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauhern. FUr alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfuhrung und dem Betrieb des
Bauvorhabens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauhermm im
Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem
Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien)
vorzulegen.
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Die folgenden allgemeinen Auflagen fUr Bauten / BaumaBnahmen nahe der Bahn dienen
als Hinweis:

Das Planen, Erichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolites oder ungewaolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheits-
raum der Bahnanlagen ist gemdaB § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame
MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Kdnnen bei einem Kraneinsatz
Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG eine
kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelénde zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umstdnden Baustoffe / Abfdlle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwdasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemdaB in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
je-derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
ge-rechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich bzw. auf dem
Bau-grundstuck wurde nicht durchgefuhrt. Soliten MaBnahmen im unmittellbaren Bereich der
Grund-stUcksgrenze (z.B. Emichtung / Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten)
durchgefUhrt werden, so ist hierfUr eine gesonderte Prifung einschlieBlich einer
Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauhern. FUr alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der BauausfUhrung und dem Betrieb des
Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbbahn
auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Schlussbemerkungen

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das
Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Esenbahn-Bundesamt, AuBenstelle ArmulfstraBe 9-11, 80335 MUnchen.
AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass der 0.g. Fidchennutzungsplan gemaB § 1 Absatz 2
BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu dem o.g.
Verfahren und zu Bebauungspldnen, die sich aus diesem Fldchennutzungsplan entwickeln
werden, unabhdngig von unserer vorstehenden Stelungnahme Bedenken und Anregun-gen
vorzubringen. Diese k&nnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder
Interessen der Deutschen Bahn AG dies erfordem.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiigen und uns zu gegebener Zeit das
Ab-wagungsergebnis zu Ubersenden.

Sollten sich zu einem spdteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so
behdlt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

FUr RUckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herr Schwindling, zu wenden.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die FlurstUGcke der Bahn wurden im Fiichennutzungsplan dargestellt.
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