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1) Landratsamt Regen, Kreisbaumeister — Frau Morgenstern - 19.01.2024

Die Enwendungen von Hemrn Kreisbaumeister Hagenauer vom 01.06.2023 wurden
eingearbeitet, dem Entwurf kann zugestimmt werden.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2) Landratsamt Regen, Untere Naturschutzbehorde - Frau Wagenstaller - 03.01.2024

das Ziel der GesamtUberplanung des Fidichennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan ist in erster Linie die RUcknahme bereits geplanter Baufldéchen aufgrund von
nicht moglicher Umsetzung. Dieses Vorhaben wird aus naturschutzfachlicher Sicht
befUrwortet, da kinftige Eingriffe dadurch vermieden werden.

Wie in der ersten Stellungnahme angeregt, wurden inzwischen die konkreten Deckbldtter von
einigen neuen Sondergebieten fUr PV-Anlagen mit aufgenommen. Auch das neue GE am
Lindenweg wird dargestellt. Bei all diesen Pldnen sind die Bebauungspléne bereits in
Aufstellung.

Im Ortsteil Berghduser von March wird ein MD dargestellt, dass auBer der bereits vorhandenen
Bebauung eine geringfugige Erweiterung vorsieht. Dieses MD Uberschneidet sich geringfUgig
mit dem Landschaftsschutzgebiet Bayer. Wald. Die Bedingungen fUr eine Befreiungslage
wdren gegeben, da in diesem Bereich am sudlichen kinftigen Ortsrand eine Eingronung mit
der entsprechenden Signatur dargestellt wird.

Gem. der Anlage 1 FidchenUbersicht wurde auch im Ortsteil GroBseiboldsried ein neues MD
dargestellt. Dieses umfasst jedoch anscheinend nur die bereits bestehende Bebauung und
liegt ebenfalls volisténdig im LSG.

Neu wurde ein 0,55 ha grolBes WA im Bereich WeiBensteiner Au aufgenommen. Dies ist aus
naturschutzfachlicher Sicht akzeptabel. Eine Engrunung wird dargestellt.

AuBerdem wird suddstlich von Poschetsried an der B 85 ein neues GE mit einer GroBe von ca.
8 Hektar geplant. Dieses liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, so dass ein
Herausnahmeverfahren erforderlich ist. Eine Darstellung innerhallb des LSG ist unzul@ssig.
UnUberwindbare Hindemisse aus naturschutzfachlicher Sicht scheinen nicht vorzuliegen. Im
Rahmen der detailierten Planung ist jedoch zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Verboftstatbestnde berthrt sein kdnnten. Dazu ist mindestens eine artenschutzrechtliiche
Potentialanalyse oder eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung saP vorzunehmen.
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Im Bereich des Jugendferiendorfes Raithmuhle wird ein SO innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes dargestellt. Es ist nicht ersichtlich, ob hier nur die bestehende
Bebauung abgesichert werden soll, oder ob eine bauliche Erweiterung geplant ist. Die
Signatur ,,Abstand halten mit Bebauung zum Gewdasser* wére jedenfalls angebracht. Gegen
das SO bestehen aufgrund der sensiblen Lage aus naturschutzfachlicher Sicht Bedenken.

Eine wichtige Funktion des integrierten Landschaftsplanes ist die Darstellung von Tabufldchen
fOr Aufforstung. Diese Aussage fehlt gegenuber dem bisherigen Plan vollstdndig und ist wieder
mit aufzunehmen. Zumindest soll in der Legende unter ,,MaBnahmen Landschaftsplan® bei
den dkologischen Schwerpunktgebieten das Freihalten von Aufforstungen mit
aufgenommen werden.

Die Signatur zum Pfahl mit dem Ziel der Freihaltung von Bebauung ist auch im Bereich des
Pfahles beim Gewerbegebiet Metten zu verwenden.

Mit der Planung besteht ansonsten aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandnis.

Abwdagungsvorschlag:

FUr das GE sUddstlich von Poschetsried (die FiGiche wurde im Zuge der Planung auf ca. 5 ha
reduziert) wird ein Antfrag auf Herausnahme aus dem LSG gestellt. Erst nach positivem
Abschluss des Herausnahmeverfahrens wird der FNP zur Genehmigung mit dem dargestellfen
GE beim Landratsamt eingereicht.

Das dargestelite SO im Jugendferiendorf RaithmUhle stellt nur den Bestand der Bebauung
dar. Eine bauliche Erweiterung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist nicht geplant.
Die 6kologischen Schwerpunkigebiete werden mit dem Zusatz in der legende versehen, dass
diese von Aufforstungen freizuhalten sind.

Die Signatur zum Pfahl wird im Bereich des Gewerbegebietes Metten ergénzt.

3) Landratsamt Regen, Technischer Umweltschutz - Frau Pritzl - 27.12.2023

aus der Sicht des Technischen Umweltschutzes bestehen gegen den Entwurf keine
Bedenken.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4) Landratsamt Regen, Gesundheitsamt - Herr Wenzl - 08.12.2023

Durch die GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplans mit infegrierfem Landschaftsplan
beabsichtigt die Stadt Regen, die stddtebauliche Entwicklung bezogen auf die
Siedlungsbereiche fUr die ndchsten 10-15 Jahre zu formulieren, um die bauliche Entwicklung
adller Stadt- bzw. Ortsteile sicherzustellen. Der Planung wird die digitale Flurkarte der Stadt
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Regen zu Grunde gelegt, da diese Geometrien dem realen Bestand mehr entsprechen als
die Darstellungen des alten Fidchennutzungsplans von 2003.

Nach einer Uberprifung der uns Ubermittelten Anfragsunteriagen ist aus Sicht des
Gesundheitsamtes Folgendes mitzuteilen:

Wasserrechtliche Vorgaben werden in Punkt 2.3.2. dargelegt, in das Stadtgebiet ragen drei
Wasserschutzgebiete (Regen-SchweinhUtt, Regen-KUihhof/Oberneumais, Rinchnach-
Kasberg).

Die Versorgungsstruktur mit Trink- und Brauchwasser wird unter Punkt 4.5.5. dargelegt, die'
Versorgung erfolgt sowohl Uber die stadtischen Trinkwasserversorgungsaniagen der Stadt
Regen, als auch Uber die Wasserversorgung Bayerischer Wald (,, Waldwasser*) und kann
somit als gesichert angesehen werden. Die Versorgung des Stadtgebiets mit ausreichend
Trink- und Brauchwasser fallt in den Zustandigkeitsbereich der Stadt Regen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5) Brandschutzdienststelle Landkreis Regen -KBM Herr Gra3l - 24.11.2023

Aus Sicht der Feuerwehr wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Insofern die fUr das laufende Verfahren bereits abgegebene Stellungname der Feuerwehr
vom 11.06.2023 (Aktenzeichen: BSD/2023-06-11/FP/001_000/FG) entsprechend bertcksichtigt
wird, bestehen seitens der Feuerwehr keine weiteren Anmerkungen.

Grundsatzlich bleibt die Anhérung der Feuerwehr im Einzelfall vorbehalten.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Regen, Bereich Forsten — Herr
Salzmann - 09.05.2023

der Schwerpunkt der Gesamtuberplanung des Fidchennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Regen bildet die RUcknahme von Baufléichen sowie
BerUcksichtigung von Leerstand, Anpassung digitaler Kartengrundlagen sowie von
BaulUcken. Der Themenkomplex Wald wird in vielerlei Hinsicht aufgegriffen und berUcksichtigt.
Grundsatzliche Einwénde gegen den Vorentwurf vom 07.03.2023 gibt es aus forstfachlicher
Sichtwiese nicht. (Im Rahmen der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes mit integriertem
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Landschaftsplan Regen sind keine neuen Planungen zu den forstwirtschaftichen Fiichen
vorgesehen.)

Dennoch gebe ich fur die Planung und zukUnftige Ausweisungen von Bebauungsplénen
allgemein waldrechtliche und den Wald betreffende Hinweise:

Rodung: Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart bedarf nach
dem Bayerischen Waldgesetz (Art. 9 Abs. 2) der Erlaubnis. Safzungen, die eine
Rodungserlaubnis ersetzen (Bebauungsplan), dirfen im Benehmen mit der unteren
Forstbehdrde erteilt werden, dennoch sind die Absaize 4 bis 7 Art. 9 BayWaldG zu beachten
(val. Art. 9 Abs. 8. V. m. Art. 39 Abs. 2 BayWaldG).

Eine Rodungserlaubnis ist zu erteilen, sofern sich aus der Anwendung der Absatze 4 bis 7 Art. 9
BayWaldG nichts anderes ergibt. Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn es sich um Schutz-, Bann-
oder Erholungswald nach Art. 10, 11, 12 oder ein Naturwaldreservat Art. 12a handelt oder der
Rodung Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Gesetzes entgegenstehen. (val. Art. 9 Abs. 4
BayWaldG). Die Erlaubnis soll versagt werden, wenn die Rodung Pldnen der
Waldfunktionsplanung widersprechen oder deren Ziele geféhrden wirde. Hier ist eine
AusUbung des pflichtgemdBen Ermessens durch-

zufUhren.

Schutzgut Mensch: Innerhalb der Baumfalizone (im Landkreis Regen grundsétzlich 30 m)
angrenzender Waldfldchen ist eine Gefdhrdung durch Baumfall oder Baumsturz fur Eigentum,
Leib und Leben gegeben. Im Sinne des Art. 3 in Verbindung mit Art. 4 der Bayerischen
Bauordnung muss das Grundstick nach Lage, Form, GréBe und Beschaffenheit fur die
beabsichtigte Belbauung geeignet sein, so dass insbesondere Leben und Gesundheit nicht
gefdhrdet werden. Aus forstlicher Sicht sind die Voraussetzungen der Bayerischen
Bauordnung (Schutzgut Mensch, Leben und Gesundheit) bei der Schaffung von dauerhaften
Aufenthaltsorten von Personen (ArbeitsstGtten und Wohnbebauung) regelmdaBig nicht
gegeben. Bei Sturmereignissen ist auch ohne Vorschadigung mit Baumfall/-sturz zu rechnen.
Abhilfe schafft eine verstarkte Konstruktion der Dach- und Gebdudeteile, welche fur den
dauerhafter Aufenthalt von Personen gedacht sind und innerhallo des Baumfallbereichs
liegen. Ebenso méglich ist das AbrUcken der Bebauung aus den Baumfallbereich hinaus,
bzw. eine (Teil-) Rodung von Waldfldchen, welche den Baumfallbereich verursachen.

Da eine potenzielle Gefdhrdung von Eigentum und Besitz (Sachschaden) durch Baumfall
zusatziich gegeben ist, empfiehlt sich eine Haftungsausschlusserkldrung gegentber den
WaldeigentUmern der benachbarten Waldbestdnde, in welcher der zukUnftige
Bauherr/Betreiber auf Ersatzanspriche im Falle eines Sachschadens fur sich und seine
Rechtsnachfolger verzichtet und den WaldeigentUmer sowie die Behérde von Haftungen
gegenuber Dritten freistellt.
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Ausdleich/Ersatz im Naturschutzrecht: Die Herstellung von naturnahen Waldréndern, sowie
Herstellen naturnaher Mischwdalder als MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
Naturschutzrechts wird von Seiten der Unteren Forstbehdrde unterstUtzt. Hier bieten sich
produktionsintegrierte MaBnahmen im Sinne § 9 BayKompV an: Um madglichst zu vermeiden,
dass land- oder forstwirtschaftlich genutzte Fidchen im Sinn von § 15 Abs. 3 BNatSchG aus der
Nutzung genommen werden |[...] sind vorrangig Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen
im Sinne von § 15 Abs. 3 Safz 2 BNatSchG, die in die land- oder forstwirtschaftiche Produktion
integriert sind und Natur oder Landschaft dauerhaft aufwerten (PIK), sowie Entsiegelungs- und
WiedervernetzungsmaBnahmen zu prufen.

es wird auf die Stellungnahme vom 09.05.2023 verwiesen und Folgendes
erganzt:

wSollte bei Planungen fUr andere Nutzungsarten eine Inanspruchnahme von Wald
vorgesehen sein, ist gemaB Art. 7 BayWaldG die zustdndige Forstbehdrde zu beteiligen.”
(Seite18).

[...] soweit nicht nach diesem Gesetz oder sonstigen Vorschriften eine weitergehende Form
der Beteiligung vorgesehen ist (vgl. Art. 7 BayWaldG). Bei dem speziellen Fall der (Boden-)
Nutzungs@nderung sind Art. 9 Abs. 2 und Art. 9 Abs. 8 BayWaldG einschldgig und freten vor
den Art. 7 BayWaldG der allgemeinen Beteiligung.

»Generell herrscht im Gemeindegebiet Regen eine hohe Dichte an Wdaldern und Gehdlzen.
Diese sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt und fungieren immer wieder als
Trennung zwischen Offenlandfl&chen und somit auch als Trittstein in der Biotopvernetzung.
Die Herstellung weiterer Gehdlzstrukturen in der freien Landschaft ist nicht notwendig. Aufféllig
ist, dass viele der Wdalder keinen echten Waldmantel (bestehend aus B&umen Il. Ordnung,
Strduchem, Krautschicht) aufweisen. Hier ist in vielen Bereichen Aufwertungspotential. Im
Planwerk sind die Bereiche der Wdalder markiert, bei denen die Herstellung eines Waldrandes
besonders sinnvoll ist. Daraus ergibt sich kein Zwang, dort einen Waldrand herzustellen.
Vielmehr soll die Darstellung bei der Wahl z.B. von Ausgleichsfldchen helfen.” (Seite 126)

Etliche Waldfunkfionen wie Wasserdarbietung, Erholung, Naturschutz, etfc. sind im Text
erwdhnt. FUr die Waldbesitzenden gibt es aktuell nur aus der Nutzfunktion (Holzerzeugung)
erwdhnenswerte Erfrage zur Enkommenserzielung. 90 % bis 99 % der Einnahmen werden
durch Holzverkauf erzielt, alle weiteren Funktionen, welche hiermit keinesfalls in Frage gestellt
werden, erbringt der Wald Uberwiegend ohne Erfrage fUr die Waldbesitzenden.

Eine Erwdhnung der Nutzfunktion wdare winschenswert.

Ein hohes naturschutzfachliches Potenzial steckt nicht nur in der Gestaltung von Waldréndern,
sondern auch im Umbau/Erhalt/Verbesserung kimatoleranter Walder. Die aktuelle
fichtenreiche, gleichaltrige Waldbestockung im Raum Regen ist nach forstwissenschaftlicher
Meinung fléchig nicht fur den Klimawandel gerustet. Es braucht mehr Vielfalt an Baumarten,
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an Durchmesser, an Baumhdhen, usw. Hier kdnnen gesellschaftliche Interessen (Erholung und
Wasserdarbietung, ...) sowie naturschutzfachliche und forst-betriebswirtschaftiche Interessen
im Einklang laufen. Auch hier wére eine Erwdhnung der Herausforderungen und Chancenin
der Forstwirtschaft winschenswert.

Abwdagungsvorschlag:

Die Hinweise zur Rodungsgenehmigung und der Baumsturzzone werden zur Kenntnis
genommen.

Eine Beteligung des Forstamtes bei Nutzungsdinderungen im Bereich von Waldfléchen wird das
Forstamt gemdaB der Gesetzlage beteiligt.

Eine Darlegung der Nutzungsfunktion des Waldes in Form des Erfrages ist nicht Bestandteil der
vorbereitenden Bauleitplanung.

Der Umbau/Erhalt/Verbesserung von den bestehenden Fichtenforsten im Stadtgebiet Regen
zu klimatoleranten Waldern wird im Umweltbericht unter Punkt 7.2 ergénzt und in der
Legende zum Landschaftsplan ein allgemeiner textlicher Hinweis zu der entsprechenden
MaBnahme (Umbau der Fichtenforste zu artenreichen Mischwdaldern) formuliert.

7) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regen, Bereich Landwirtschaft -
Frau Storringer — 16.01.2024

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur
Gesamtiberplanung des Flachennuizungsplans mit integrietem Landschaftsplan der Stadt
Regen, keine grundsatziichen Enwendungen.

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftichen Betrieben und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten GrundstGcken ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, L&rm, Staub und ErschUtterung, auch soweit sie Uber das Ubliche MaB hinausgehen,
sind nach den Grundséitzen der gegenseitigen RUcksichtnahme von den Bauwiligen zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie
an Sonn-und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wédhrend der Emtezeit solche Arbeiten erzwingt. Eine ordnungsgeméBe und
ortsubliche Bewirtschaftung der benachbarten Fidchen muss uneingeschrankt méglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu NachbargrundstUcken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten.

AuUf eine Bepflanzung mit Hochstammbd&umen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschaftichen Fidchen verzichtet werden.
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Abwdagungsvorschlag:

Der Hinweis zur Duldung der Immissionen aus der Landwirtschaft wird zur Kenntnis genommen.
Die Einhaltung der gesetzichen Grenzabstnde ergeben sich aus der bestehenden
Gesetzeslage und deren Angaben sind nicht Bestandteil des Fidchennutzungsplanes. Auch
Pflanzvorgaben sind nicht Inhalt einer vorbereitenden Bauleitplanung und werden nur zur
Kenntnis genommen.

8) Stadt Zwiesel - Frau Kaml - 07.12.2023

der Bauausschuss der Stadt Zwiesel hat in seiner Sitzung am 04.12.2023 Gber o. g.
Bauleitplanung beraten.
Seitens der Stadt Zwiesel werden keine Einwdnde erhoben.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

9) Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz - Frau Niebler - 27.11.2023

vielen Dank fUr die Beteiligung der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz als
Trager &ffentlicher Belange. Wir haben am 25. Mai 2023 eine Stellungnahme
abgegeben.

Kénnten Sie uns bitte die Abwagung dazu zukommen lassen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10) Markt Teisnach — Herr Ernst — 28.12.2023

die GesamtUberplanung des Fidchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Regen vom 01.08.2023 wurde in der vergangenen Marktgemeinderatssitzung am
21.12.2023 behandelt.

Mit der Planung werden Belange des Marktes Teisnach nicht berUhrt. Mit der Aufstellung des
Fidchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fir den gesamten Geltungsbereich
des Stadtgebietes der Stadt Regen besteht deswegen Einverst&ndnis. Es werden keine
Einwendungen gegen die Planungen erhoben.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11) Staatliches Bauamt Passau - Frau Lindinger-Hosl - 02.01.2024

die Belange des Staatlichen Bauamtes sind von der Gesamtuberarbeitung des
Fidchennutzungsplanes - auch im Rahmen der Auftragsverwaltung der KreisstraBen fur den
Landkreis Regen —durch die B 11, die B 85, die St 2134, die St 2135, die REG 2, die REG 5 und
die REG 22 berUhrt, da diese durch das Gebiet der Stadt Regen verlaufen.

Grundsatzich ist bei Neuausweisungen oder anderer Fidchennutzung Folgendes zu
beachten:

e FUr Bundes- und StaatsstraBen gilt auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der jewelligen Ortsdurchfahrt eine gesetziche
Anbauverbostzone von 20 m, fur KreisstraBen betrégt sie 15 m. In der
Anbauverbotszone durfen keine baulichen Anlagen erichtet werden. Nachdem das
nicht im Einzelnen dargestellt werden soll, halten wir es fUr erforderlich diese gesetziche
Vorgabe in die Begrundung aufzunehmen. Mit der Darstellung der festgesetzten
straBenrechtlichen Ortsdurchfahrten im Fidchennutzungsplan kénnten dariber hinaus
die Streckenabschnitte, in denen die straBenrechtliche Anbauverbostzone nicht gilt,
genauer definiert werden.

e Aufdas Pflanzen von HochstGmmen im StraBenraum ist weitestgehend zu verzichten.
Sind aus einzelfallbezogenen Grinden Baumpflanzungen erforderlich, so ist fUr diese
ein Abstand von 8,0 m zum Fahrbahnrand einzuhalten. Dies ist im Landschaftsplan zu
beachten.

¢ Die Gebiete sind grundsatzlich so auszuweisen, dass die jewelligen Orientierungswerte
fOr Verkehrsemissionen eingehalten werden. Evil. notwendige
LarmschutzmaBnahmen haben die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufGhren.
Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an den jeweilligen StraBenbaulastirdger nicht
gestellt werden.

¢ Die ErschlieBung neuer Gebiete oder Parzellen hat Gber GemeindestraBen und
bestehende AnschlUsse an das Ubergeordnete StraBennetz zu erfolgen.

DarUber hinaus bitten wir im Einzelnen folgendes zu beachten
Bei der Neuausweisung fur Siedlungsentwicklung:
» WeiBensteiner Au: der Abstand zur B 85 betrégt rd.100 m. HierfUr gelten unsere obigen
Ausfuhrungen zum L&rmschutz.
Bei der Neuausweisung fur Sonderbauflachen, die als Solarparks genutzt werden sollen, ist zu

gewdhrleisten, dass die Verkehrsteinehmer auf den in der Nahe verlaufenden Bundes-,
Staats- oder KreisstraBen nicht durch Reflexionen geblendet werden.
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» March: hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 26.01.2023 zu
Deckblatt 43

> Augrub: hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 17.2.2023 zu
Deckblatt 36

» Riedham: hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 04.08.2023 zu
Deckblatt 48

> WeiBensteiner Au-sudwestlich von Kattersdorf: Die Sonderflche fUr Photovoltaik
befindet sich in einem Abstand von Uber 600 m Abstand zu St 2135.

Bei weiteren Neuausweisung fir Sonderbauflachen:
» auf (Teik)FIGchen Fl. Nr. 668/50, 668/124, 1522/10, 2449/21, 1522/9: hierzu verweisen wir
auf unsere Stellungnahme vom 26.01.2021 zu Deckblatt 32
» auf FL.Nr. 989 Oberneumais: die gesetzliche Anbauverbotszone von 20 m zur B 85 ist zu
beachten; fUr die Nutzung der FiGdchen wird auf die verkehrsbedingten Larmmissionen
durch die B 85 hingewiesen.

Bei Neuausweisung gewerbliche Fiachen:

» Poschetsried: Bei der Entwicklung dieser Planungsfléche ist darauf zu achten, dass
eine gesammelte ErschlieBung erfolgt und keine neuen Anbindungen an die B 85 auf
freier Strecke erforderlich werden. Die Anbauverbotszone von 20 mist einzuhalten.

» BUrgerholz: hierzu verweisen wir auf unsere Stelungnahme vom 19.04.2023 zu
Deckblatt 44

Nicht berUhrt werden unsere Belange von der Neuausweisung fur Siedlungsentwicklung in
Berghduser, der Sonderbaufldche Schwaighof und Kleinseiboldsried.

Abwagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12) ZAW Donau-Wald - Frau Reiss - 29.11.2023

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das von
Ihnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsatziich keine Einwdnde bestehen.

Die erneut vorgelegten Planungsunterlagen weisen keine fUr uns relevanten

Anderungen auf. Wir verweisen daher auf unsere Stellungnahme vom 25.05.2023.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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13) Bayernwerk - Herr Hofer - 11.01.2024

gegen die Neuaufstellung des Fiichennutzungsplanes bestehen keine grundsétzichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Mit dem Schreiben vom 01.06.2023, TAS Ho 8486, haben wir von der Bayemwerk Netz
GmbH bereits eine weiterhin gultige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

Wir bitten Sie, unser zust&ndiges Kundencenter Regen beim Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen. Die Adresse lautet:

Bayemwerk Netz GmbH, Kundencenter Regen, Pointenstr. 12, 94209 Regen,

Telefon: (09921) 955-0, E-Mail: regen@bayernwerk.de.

Bitte wdhlen Sie nach der Bandansage die ,,1".

AuskUnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.ntmil

Wir bedanken uns fUr die Beteligung am Verfahren und stehen Ihnen fOr RUckfragen
jederzeit germne zur VerfUgung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten, bzw.
beim Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14) Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH - 19.01.2024

Wir teilen Innen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Enwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stelungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

WeiterfUhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmioH
Zeichenerkldrung Vodafone GmibbH

Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmioH
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Abwdagungsvorschlag:
Die Stelungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15) Bundeswehr - Golinski — 24.11.2023

zu 0.g. FNP erhalte ich die abgegebene Stelungnahme der Bundeswehr vom 01.06.2023
weiterhin aufrecht.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16) PLEdoc GmbH - Frau Hansen - 16.01.2024

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung inrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt. Die PLEdoc GmbH vertritt im Auftrag der Open Grid Europe
GmbH insoweit auch die Interessen der Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG) mit Sitz in Schwaig
bei NUrmnberg.

Die auf der Hompage der Stadf Regen Einsicht gesteliten Unterlagen zur
GesamtUberplanung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan fur den
gesamten Geltungsbereich des Stadtgebietes der Stadt Regen haben wir gesichtet und
ausgewertet. Innerhalb des Stadtgebietes verlaufen die eingangs aufgefGhrten
Versorgungsanlagen. In die Planzeichnungen (Teil 2-5) haben wir die Versorgungsanlagen
graphisch Ubernommen und entsprechend beschriftet.

Die Darstellung der Trassenfuhrungen ist hier nach bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die
Mdoglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Beachten Sie bitte, dass die Darstellung der Anlagen im Fldchennutzungsplan auf Grund des
MaBstalbs nur zur groben Ubersicht geeignet ist. Wir bitten Sie, die Versorgungsanlagen
anhand der beigefugten Leitungsdokumentation in den Original-Flachennutzungsplan zu
Ubernehmen und in der Legende zu erlautern.

Bezug nehmend auf unsere Stellungnahme 20230504617 vom 31.05.2023 gehen wir davon
aus, dass der Bestandsschutz der Leitung und Anlagen gewdhrleistet ist und durch die
vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen im Fldchennutzungsplan sich keinerlei
Nachteile fUr den Bestand und den Betrieb der Leitungen und Anlagen sowie keinerlei
Einschr&nkungen und Behinderungen bei der Austbung fUr die Sicherheit der Versorgung
notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung, Wartung, Reparatur usw. ergeben.

Seite 12



F-Plan ,Stadt Regen“

Auswertung der Stellungnahmen aufgrund der Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange gem. Verfahren nach § 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden und sinngemdaB auch fur die FG
geltenden Merkblatt der OGE GmbH ,,BerUcksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Fidchennutzungsplénen und Bebauungspldnen®.

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt OGE

Bezug Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ferngasleitungen werden im
Fldchennutzungsplan dargestellt.

17) DB AG DB Immobilien - Frau Fleckenstein - 13.12.2023

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmdchtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Gegen die Neuaufstellung des FNP bestehen aus unserer Sicht weiterhin keine
grundsatzlichen Bedenken.

Es sind in diesem Streckenabschnitt derzeit keine Planungen bekannt, die sich auf die
Neuaufstellung auswirken. Grundsatzlich sind kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen
sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrinkungen zu gewdhren.

Immobilienrelevante Belange

Der Umgriff des Flachennutzungsplans erstreckt sich Gber bahneigene Flursticke,
welche in der Gemeinde Regen liegen.

Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG
i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn konnen in der Bauleitplanung daher
nur nachrichtlich aufgenommen werden.

Die Planungshoheit fUr diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim
Eisen-bahn-Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flidche sowohl formell
als auch materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes
freigestellt (vgl. Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteill vom 16.12.1988, Az. 4 C
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48.86 = BVerwG 81.111 = DVBI 89, 458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90,
Az. 4 B 1.90; vgl. auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90, Az. 14 B 88.2428).

Die nachfolgenden bahneigenen Flursticke im Gemeindegebiet Regen sind daher
im FNP entsprechend farbig als Bahnanlage darzustellen.

Gemarkung: Rinchnachmindt / Flur-Nr.: 1400/2; 1400/3; 1376/3; 427 (gesamthaft);
427/23; 1476; 1477; 1579; 1579/2; 1579/4

Gemarkung Regen / Flur-Nr.: 668/11; 668/12; 668/13; 668/15; 668/16; 668/17; 668/19;
703/3;731/2; 813/3; 816/4; 668/132;668/74; 668/77; 668/78; 1518/2; 1522/5; 1522/8;
1551

Gemarkung Eggenried / Flur-Nr.:153/11

Gemarkung Oberneumais / Flur-Nr.: 161/2; 1378/7; 171(gesamthaft);171/15; 189; 195;
197/3; 666/2;715; 716/1

Infrastruktiurelle Belange

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der
gewodhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der
MaBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaBnahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert
oder beeintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, ErschUtterungen,
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. FUr alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der BauausfGhrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kbnnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haffung des Bauherrn
ergeben.

Schlussbemerkungen
Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir
bitten, das Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle ArnulfstraBe 9-11, 80335
MUnchen.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass der o.g. Flachennutzungsplan gemas § 1

Absatz 2 BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behalten uns vor, zu
dem o.g. Verfahren und zu Bebauungspldnen, die sich aus diesem
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Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhdngig von unserer vorstehenden
Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese kénnen auch
grundsatzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen
Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit das Abwagungsergebnis zu Ubersenden.

Sollten sich zu einem spdateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
ergeben, so behdlt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

FUr RUckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG
betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht,
Herr Schwindling, zu wenden.

Abwdagungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

18) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf - Frau Winkler - 19.01.2024

zu der im Betreff genannten Bauleitplanung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher
Sicht erneut wie folgt Stellung:

Wasserversorgung

Neben dem Bezug von Wasser aus der Wasserversorgung Bayerischer Wald

(2 Waldwasser) erfolgt die Wasserversorgung der Stadt Regen auch durch eigene
Quellen und Brunnen. Dies ist aktuell nicht aus der Begrindung (siehe Punkt 4.5.5)
ersichtlich.

Abwasserentsorgung

Die Stadt Regen betreibt neben der KlGdranlage im Stadtgebiet auch
Mischwasserentlastungen, die unter Punkt 4.5.7 der Begrindung keine Erwdhnung
finden. Derzeit wird das Mischwassernetz Uberrechnet, da hier Defizite festgestellt
wurden. Die Uberrechnung ist zigig fortzufUhren.

Wasserkraftanlagen

Sollten die potentiellen Standorte fur Wasserkraftanlagen gem. Punkt 24.5.1.3
weiterverfolgt werden, sind Nutzungskonflikte mit bestehenden anderweitigen
Nufzungen méglich. Bei eingehenderen Planungen ist dies zu beachten und
entsprechend zu wirdigen.

Das Landratsamt Regen erhdlt einen Abdruck dieses Schreibens.

Abwdagungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird ergdnzt hinsichtlich der Wasserver- und Entsorgung erganzt.
Nutzungskonflikte finden im Zuge von konkreten Planungen berucksichtigt.
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19) Herr Fischer - 30.12.2023

Betrifft FISt.700 Gemarkung Regen

von der Anderung des Flidichennutzungsplans habe ich aus der Presse unserer Tagezeitung
erfahren. Dort wurde als Begrundung auch angegeben, dass diese GrundstUcke fUr die Stadt
Regen nicht zur VerfGgung stehen, weill die jewelligen GrundstUckseigentUmer nicht bereit
sind diese GrundstUcke zu verkaufen.

Von der Stadt Regen hat es, zumindest in meinem Fall, nie eine Anfrage diesbeziglich
gegeben. Ich denke, dass dies bei anderen GrundstUckseigentUmern ebbenso der Fall war.
Bei Gesprachen mit anderen GrundstuckeigentUmern wurde mir dies auch bestatigt.

Die von Dir angesprochene mogliche Wiederaufnahme in den Fidchennutzungsplan ist
bestimmt moglich. Ich denke aber, dass dies zukUnftig nicht einfacher wird.

Ich bin gegen eine Herausnahme meines GrundstUcks aus dem Fidchennutzungsplan und
grundsatziich fur einen Verkauf bereit. Ich bitte darum, dies auch bei entsprechenden

Entscheidungen in der Verwaltung und im Stadtrat zu berUcksichtigen.

Weiter hoffe ich darauf, zukUnftig von der Stadt Regen besser informiert und auch gehért zu
werden, vielleicht geht dann manches einfacher.
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Abwdagungsvorschlag:

Die RUcknahme der Wohngebietsfldche ist der gednderten Planungsabsicht geschuldet. D.h.
Fidchen, die noch nicht entwickelt sind, sollen zundchst zurickgenommen werden.

Wie aus der Begrundung hervorgeht, liegt in der Nachverdichtung und Innenentwicklung ein
groBes Potential. Planungsziel der Stadt Regen ist es, vorrangig diese Potentiale zu entwickeln.
Daneben werden mittel und langfristig auch Wohnbaufldchen neu ausgewiesen werden.
Dies erfolgt dann, wenn vollumfanglich sichergestellt werden kann, dass die Fliichen auch
zeitnah entwickelt werden kdnnen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Regen dagegen
enfschieden zum jetzigen Zeitpunkt das Gebiet als Wohngebiet auszuweisen.

Von den Darstellungen eines Flichennutzungsplans kann kein Baurecht abgeleitet werden.
D.h. die Bezeichnung als Bauerwartungsland wird zwar umgangssprachlich verwendet, hat
allerdings monetér keine Auswirkungen.

20) Frau Hofmann, Frau Wurzer, Herr Binder, Herr Wei3 - 03.01.2024

die Stadt Regen verfolgt durch die Gesamtuberplanung des Flidchennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan eine Fortschreibung der kUnftigen Entwicklung der
Stadt und ihrer Stadtteile unter BerUcksichtigung gednderter Rahmenbedingungen.

Teilfldchen von den in unserem Eigentum befindlichen obigen FlurstUcken grenzen
direkt an das bereits bestehende, am westlichen Ortsrand von March liegende
Wohngebiet an der St.-Wolfgang-StraBe an und sind in dem derzeit noch gultigen
Fldchennutzungsplan als Wohnbaufl&che ausgewiesen. Diese waren urspringlich als
Erweiterungsfldche des Wohngebietes vorgesehen. Da unsererseits auch
beabsichtigt ist diese Fidchen in absehbarer Zeit als Bauland zu nutzen, besteht kein
Einversté&ndnis als Ausweisung der Teilfldchen als ,,Okologisches Schwerpunktgebiet
Ranken"im aktuell ausliegenden Entwurf. Aus unserer Sicht auch der Verlust des
Kompensationsgewinns fur zurockgenommene Baufldchen mit 4.200 - 11.200 WP
verhaltnismdaBig gering (ca. 3%), da es sich lediglich um eine FIGche von ca. 3.500 m?
handelt.

Auf Grund der oben aufgefUhrten Grinde bitten wir Sie, die in Anlage 1 rot
schraffierte Flache, als Wohnbaufldche bei der Uberplanung des
FlGchennutzungsplans zu berGcksichtigen.

Anlage:
- Entwurf F-Plan

Abwdagungsvorschlag:
Die Landschaftsplanung als ,,Okologisches Schwerpunkigebiet Ranken" wird in dem von
Ihnen angesprochenen Bereich und in Teilfldichen dartber hinaus zurGckgenommen.
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Die RUcknahme der Wohngebietsfidche ist der gednderten Planungsalbsicht geschuldet. D.h.
Fidchen, die noch nicht entwickelt sind, sollen zun&chst zurickgenommen werden.

Wie aus der Begrindung hervorgeht, liegt in der Nachverdichtung und Innenentwicklung ein
groBes Potential. Planungsziel der Stadt Regen ist es, vorrangig diese Potentiale zu entwickeln.
Daneben werden mittel und langfristig auch Wohnbaufldchen neu ausgewiesen werden.
Von den Darstellungen eines Flichennutzungsplans kann kein Baurecht abgeleitet werden.
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